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Resumo

Este Trabalho Final de Curso (TFC) centra-se no desenvolvimento de uma aplicacdo back-
end especializada para o setor imobiliario, direcionada as necessidades dos investidores. A
proposta, desenvolvida em colaboracdao com a empresa IMOINVESTOR, procura colmatar
uma lacuna significativa no mercado portugués, onde ndo existem solugdes digitais
adaptadas a andlise e gestdo de investimentos imobilidrios. O sistema integra
funcionalidades como o célculo de retorno sobre o investimento (ROI), gestdo de portfélios
e propriedades, e acesso a dados fiscais e proje¢des de valoriza¢do.

O desenvolvimento utiliza tecnologias robustas, como o Django REST Framework,
garantindo escalabilidade, seguranca e eficiéncia. A solucdo proposta visa centralizar
informacgdes cruciais e promover a democratizacdo do acesso a ferramentas avancadas,
contribuindo para decisdes mais informadas no setor.

A parceria com a IMOINVESTOR tem sido essencial para assegurar que a aplicacdo responde
as necessidades reais do mercado, sendo validada com utilizadores reais. O projeto inclui
ainda um plano rigoroso de testes para garantir a sua relevancia e aplicabilidade. Este TFC
tem como objetivo alcangar padrdes de exceléncia, contribuindo para a transformacdo
digital no mercado imobilidrio em Portugal.

Palavras chave: Investidores imobiliarios, Calculo de ROI, Back-end, Django REST Framework,
IMOINVESTOR.
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Abstract

Resumo em inglés:

This Final Year Project (FYP) focuses on developing a back-end application specialized for
the real estate sector, tailored to meet the needs of investors. The proposal, developed in
collaboration with the company IMOINVESTOR, aims to address a significant gap in the
Portuguese market, where there are no digital solutions adapted for the analysis and
management of real estate investments. The system integrates features such as return on
investment (ROI) calculation, portfolio and property management, and access to fiscal data
and value projections.

The development employs robust technologies, including Django REST Framework and
FastAPl, ensuring scalability, security, and efficiency. The proposed solution seeks to
centralize crucial information and promote democratized access to advanced tools, enabling
more informed decision-making within the sector.

The partnership with IMOINVESTOR has been crucial to ensure that the application meets
real market needs, with validation performed by actual users. The project also includes a
rigorous testing plan to guarantee its relevance and applicability. This FYP aims to achieve
high standards of excellence, contributing to the digital transformation of the real estate
market in Portugal.

Key-words: Real estate investors, ROI calculation, Back-end, Django REST
Framework, FastAPI, IMOINVESTOR.
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1 Introdug¢ao

O setor imobilidrio tem sido palco de grandes transformacdes devido a crescente
digitalizacdo e a proliferacdo de plataformas e aplicacdes tecnoldgicas. Contudo, essas
solugdes sdo, em sua maioria, direcionadas ao consumidor final que procura iméveis para
habitacdo prépria, desconsiderando um segmento igualmente relevante: os investidores
imobilidrios. Este grupo apresenta necessidades muito especificas, como a andlise de
retorno sobre investimento (ROI), projecGes de valorizacdo, dados fiscais e potencial de
arrendamento.

A lmolnvestor, sendo uma entidade com experiéncia no setor e um profundo conhecimento
das necessidades dos investidores imobiliarios, desempenhard um papel fundamental no
projeto, fornecendo orientac¢des para a definicdo de requisitos e servindo como um terceiro
elemento de validagdo externa. O grupo de trabalho serd responsavel pelo desenvolvimento
do backend da aplicagdo, implementado com tecnologias modernas e eficientes, Django
REST Framework, garantindo uma infraestrutura robusta e escaldvel para atender as
expectativas e demandas dos utilizadores finais.

1.1 Enquadramento

O setor imobilidrio tem assistido a uma proliferacdo de aplicagdes e plataformas digitais,
mas a maioria delas é desenhada para atender consumidores finais, ou seja, pessoas que
procuram imoveis para habitacdo prépria. Apesar de sua relevancia, esta abordagem
negligencia um segmento importante: os investidores imobilidrios. Este perfil de utilizador
possui necessidades especificas que vao além da simples compra de imdveis, como a analise
de retorno sobre investimento, projecdes de valorizagdo, potencial de arrendamento e
dados fiscais.

Atualmente, a auséncia de plataformas especializadas para investidores imobilidrios em
Portugal representa uma lacuna significativa no mercado. Embora existam exemplos
internacionais de plataformas voltadas para este publico, nenhuma aplicacdo adaptada as
necessidades do investidor portugués esta disponivel. Este cenario forca os utilizadores a
depender de métodos proprios ou a recorrer a multiplas fontes para obter os dados
necessarios para a andlise de investimento, resultando num processo moroso e
fragmentado.

1.2 Motivagao e Identificagao do Problema

A motivacdo para este trabalho surge da identificagdo de uma oportunidade clara para
desenvolver uma solucdo que va ao encontro das necessidades de investidores imobiliarios
em Portugal.

A auséncia de ferramentas especializadas limita ndo sé a eficiéncia dos processos de andlise
como também o crescimento e a diversificacdo do portefélio de investimentos. Esta
situacdo é particularmente desafiadora para investidores iniciantes, que enfrentam
barreiras significativas no acesso a dados estruturados e estratégicos. Mesmo os
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investidores experientes enfrentam dificuldades em consolidar a informacdo de que
necessitam.

A problematica centra-se na inexisténcia de uma plataforma imobilidria adaptada aos
investidores, que facilite o acesso a informagdes cruciais de forma centralizada e
simplificada. Assim, o desenvolvimento desta solucdo pretende colmatar esta lacuna,
contribuindo para a eficiéncia do setor e para a democratiza¢cdo do acesso a informacdo
estratégica.

1.3 Objetivos

Desenvolver uma plataforma digital que simplifique e otimize o processo de identificacdo e
analise de imdveis para investidores imobilidrios.

Objetivos Especificos:

e Identificar os requisitos funcionais e ndo funcionais necessarios para atender as
necessidades dos investidores imobiliarios;

e Criar um sistema de andlise que consolide dados sobre potencial de rentabilidade,
taxas de valorizacdo, potencial de arrendamento e informacdes fiscais;

e Desenvolver uma interface intuitiva que proporcione uma experiéncia simplificada
e eficiente;

e Validar a solucdo através de benchmarking e andlise de feedback dos potenciais

utilizadores.
1.4 Estrutura do Documento

1. Introducdo
e Enquadramento do problema em analise.
e Motivacdo e identificacdo do problema.
e Definicdo dos objetivos do trabalho.

2. Pertinéncia e Viabilidade
e Andlise da pertinéncia do trabalho em relagdo as necessidades do mercado.
e Viabilidade técnica, econdmica, social e ambiental.
e Comparagdo com solugdes existentes e proposta de inovagdo.
e Identificacdo de oportunidades de negdcio.

3. Especificacdo e Modelacao

Analise detalhada de requisitos funcionais e ndo funcionais.

e Descri¢do detalhada dos principais requisitos.

Casos de uso e modelacdo do sistema.

Protétipos de interface (em desenvolvimento por outro grupo).
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Solugdo Proposta

e Apresentac¢do geral da solugdo.

e Descricdo da arquitetura e tecnologias empregadas.
e Ambientes de teste e producao.

e Descricdo de componentes e interfaces do sistema.
Método e Planeamento

e Planeamento inicial das atividades.

e Andlise critica do progresso e ajustes no plano.
Bibliografia

e Fontes consultadas ao longo do desenvolvimento do relatério.
Glossdrio

e Termos utilizados no documento
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2 Pertinéncia e Viabilidade

O desenvolvimento da aplicacdo IMOINVESTOR é pertinente, pois atende a uma
necessidade identificada pela empresa parceira, que forneceu dados de um inquérito
interno realizado com investidores imobiliarios e profissionais do setor. Este inquérito
revelou a lacuna no mercado para solugdes digitais direcionadas exclusivamente para
investidores, e demonstrou o impacto positivo que a solucdo pode ter ao oferecer
ferramentas especificas para analise, gestdo e otimizacao de investimentos.

2.1 Pertinéncia

De acordo com informacGes fornecidas pela empresa, que conduziu os inquéritos, a reagdo
dos participantes foi amplamente positiva. Foram inquiridas 200 pessoas, e 0s seguintes
resultados se destacam:

Grafico 1: Grau de interesse em uma aplicagao imobiliaria especifica para investidores
(escalade 1a5)

e 5 (muito interessado): 63%
e 4 (interessado): 24%

e 3 (moderado): 9%

e 2 (pouco interessado): 3%
e 1 (nenhum interesse): 1%

Em termos de interesse geral, aproximadamente 80% das pessoas inquiridas, o que
corresponde a cerca de 162 pessoas, mostraram interesse na aplica¢gdo, enquanto 20% nao
tinham interesse.

2.2 Viabilidade

A viabilidade do projeto foi avaliada considerando critérios técnicos, econdmicos, sociais e
ambientais, com dados adicionais fornecidos pela empresa para suportar esta analise.

Viabilidade Técnica

e Ferramentas disponiveis: A tecnologia necessaria para desenvolver a aplicacdo estd
amplamente disponivel e acessivel. Ferramentas como PostgreSQL para gestdo de
dados e frameworks como React e Python garantem robustez na solucgdo.

e Protétipo interativo: A empresa forneceu acesso a ferramentas e dados que
possibilitardo o desenvolvimento de um protdtipo inicial para validacdo das
funcionalidades-chave, como calculo de ROl e integragao fiscal.
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Testes de aceitacdo: A aplicacdo serd testada junto a investidores da base de clientes
da empresa, garantindo que atenda as necessidades reais do mercado.

Viabilidade Econdmica

Custos e beneficios:

o Custos iniciais: Incluem desenvolvimento, manutencdo, e marketing, com
parte do financiamento ja garantido pela empresa parceira.

o Receitas potenciais: O modelo prevé monetizacdo através de assinaturas
premium, taxas de intermediacdo e parcerias com outros players do
mercado imobiliario.

o ROI: Projecdes indicam que o retorno do investimento serad alcangado em
até dois anos apds o langamento, devido a alta demanda por solugbes
digitais no setor imobilidrio.

Viabilidade Social

Aceitacdo das partes interessadas: O inquérito fornecido pela empresa demonstrou
grande interesse dos utilizadores em uma solucdo especializada, com 84% dos
respondentes considerando-a inovadora e relevante para suas necessidades.

Impacto positivo esperado: A aplicacdo ird melhorar a acessibilidade e eficiéncia
para investidores, incentivando a diversificacdo de portfdlios e decisGes mais
informadas.

Alinhamento com os Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS):

ODS 11 (Cidades e Comunidades Sustentaveis): A aplicagdo pode priorizar iméveis
em zonas de reabilitacdo urbana e com alta eficiéncia energética.

ODS 8 (Trabalho Digno e Crescimento Econdmico): Incentiva investimentos
imobilidrios responsaveis como motor de crescimento sustentavel.

ODS 12 (Consumo e Produgdo Responsaveis): Proporciona acesso a dados que
incentivam escolhas mais conscientes e sustentaveis.

2.3 Analise Comparativa com Solugdes Existentes

2.3.1

Solugdes existentes

Atualmente, ha algumas plataformas imobiliarias disponiveis no mercado que se destinam

a investidores, mas sdo escassas as op¢des com foco especifico no mercado portugués.

Algumas das solugdes que podem ser analisadas sao:

WeCity: Plataforma que opera principalmente no mercado espanhol e oferece
algumas oportunidades em Portugal. Contudo, sua oferta é limitada e centrada no
mercado espanhol, com funcionalidades bdasicas voltadas para investidores. A
ferramenta carece de uma base significativa de imdveis em Portugal e de uma
abordagem especializada para investidores portugueses.
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Housers: Esta plataforma permite a realizacdo de investimentos imobilidrios, mas é
voltada sobretudo para investidores estrangeiros, especialmente nos Estados
Unidos. Sua presenga no mercado portugués é incipiente, e as funcionalidades
disponiveis ndo sao totalmente adaptadas as necessidades dos investidores locais.

BrickFunding: Um agregador de plataformas de crowdfunding imobiliario, focado
em disponibilizar oportunidades de investimento global. No entanto, a plataforma
€ mais abrangente e ndo oferece funcionalidades especificas para analise de imdveis
no contexto portugués.

Estas solucdes ilustram a auséncia de ferramentas focadas exclusivamente no mercado de
investidores imobilidrios em Portugal, especialmente com funcionalidades que integrem
dados sobre rentabilidade, valorizagao, potenciais de arrendamento, e aspectos fiscais

locais.

2.3.2 Analise de benchmarking
Caracteristicas WeCity | Housers | BrickFunding | IMOINVESTOR
Foco no mercado portugués - - - X
Funcionalidades especificas X X - X

Para investidores

Dados detalhados de ROI e valorizacdo - - - X

Informagdes fiscais locais - - - X

2.4 Proposta de inovagao e mais-valias

A solucdo proposta diferencia-se das abordagens existentes ao introduzir um conjunto de
inovagdes que respondem diretamente as lacunas identificadas no mercado, incluindo:

Especializagdo no mercado portugués: Uma base de imdveis direcionada para
investidores interessados em Portugal, preenchendo uma lacuna significativa no
mercado.

Funcionalidades de andlise de investimento: Ferramentas avancadas para calculo de
retorno de investimento (ROI), valorizacdo de ativos, e potencial de arrendamento,
otimizando a tomada de decisdes.

Integracdo de dados fiscais e regulatdrios: Informacgdes detalhadas e especificas do
contexto portugués, ajudando investidores a planejar com maior eficiéncia.

Acessibilidade e usabilidade: Uma plataforma intuitiva que atende tanto a
investidores iniciantes quanto experientes.
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Essas caracteristicas proporcionam vantagens como:
e Melhoria na eficiéncia na selecdo de imdveis de alto potencial.

e Reducdo da fragmentacdo de dados, centralizando informacdes essenciais para
investidores.

e Impacto social positivo, ao democratizar o acesso a informacdes e ferramentas
avancadas, promovendo maior inclusdo financeira no setor imobilidrio.

e Sustentabilidade, ao favorecer investimentos em imdveis com alta eficiéncia
energética ou localizados em zonas de reabilitacdo urbana.

2.5 Identificagao de oportunidade de negocio

O Imolnvestor apresenta-se como uma solucdo inovadora no setor imobilidrio, destacando-
se pela especializacigo em ferramentas dirigidas a investidores, uma vertente
frequentemente negligenciada pelas plataformas tradicionais. A aplicagdo tem
funcionalidades exclusivas e um modelo de subscricdo que oferece aos utilizadores acesso
a dados mais detalhados, ferramentas avancadas de analise e facilidades para identificar
imoveis com maior ROI (Retorno sobre Investimento). Esta abordagem acrescenta valor ao
utilizador enquanto impulsiona a rentabilidade do negdcio.

O interesse pela digitalizacdo e automacdo no setor imobilidrio sé aumenta, com isso, o
Imolnvestor posiciona-se como uma oportunidade vidvel para exploracdo comercial, capaz
de atrair uma base significativa de utilizadores interessados em gerir e expandir os seus
portfdlios de investimento imobilidrio. A combinacdo de funcionalidades robustas com um
modelo de negdcio baseado em subscricdes premium cria um potencial significativo para
geracgao de receita recorrente e fidelizagdo de clientes.

A solugdo tem potencial para atrair ndo apenas investidores individuais, mas também
estabelecer parcerias estratégicas com imobilidrias e outros intervenientes do setor no
futuro, como gestores de fundos e consultores financeiros. Estas parcerias podem ser
valorizadas através de funcionalidades exclusivas para clientes empresariais, como
dashboards analiticos personalizados e integracdo com sistemas de gestdo.

A andlise de benchmarks evidenciou a escassez de solu¢des focadas em investidores no
mercado nacional, posicionando o Imolnvestor como uma proposta Unica e diferenciadora.
O que constitui uma oportunidade estratégica para o estabelecimento de uma marca de
referéncia no setor, fortalecendo a sua competitividade e relevancia.
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3 Especificacao e Modelagao

3.1 Analise de Requisitos

O projeto foca no desenvolvimento de uma solucdo tecnolégica voltada para o setor
imobiliario, com énfase no apoio a investidores. A aplicacdo abrange funcionalidades
principais, como gestdo de imdveis, calculo de rentabilidade (ROI), pesquisa avancada,
alertas personalizados e integracdo com planos de subscricdo.

A seguir, os requisitos estdao categorizados em funcionais e ndo funcionais separados em

tabelas:

3.1.1

e Funcionais

Enumeragao de Requisitos

AREA Requisitos MoSCow Justificacao Implementado
Utilizador Cadastro e | Obrigatorio | Essencial para identificar e
autenticaca controlar o acesso dos
0 de diferentes tipos de
utilizadores utilizador.
Diferencia¢c | Obrigatdrio | Permite que cada tipo de
ao de roles utilizador tenha acesso a
(investidor, funcionalidades
backoffice, especificas.
etc.)
Gestao de | Obrigatério | Permite que o utilizador
informacao personalize e gira
pessoal. informacdes pessoais e
preferéncias.
Multimédia Gestao de | Obrigatdrio | Fundamental para
conteudos apresentar informacodes
multimédia completas e visuais sobre
(fotos, os imoveis.
videos,
plantas)
Descricao Obrigatério | Auxilia na decisao dos
detalhada utilizadores com
dos imoveis informacdes claras e
precisas.
Rentabilidade | Calculo Obrigatorio | Essencial para
automatico investidores avaliarem a
de ROI viabilidade dos imoéveis.
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Gestao
imovel

de

Pesquisa
avancada
com
multiplos
critérios

Necessario

Adiciona flexibilidade
para procuras mais
especificas.

Gestdo do | Obrigatorio | Facilita o controle do

plano atual

Notificagéo
em tempo
real

CRUD
completo
paraimoveis

Necessario

Obrigatério

utilizador sobre o seu
plano de subscricao.

Adiciona valor ao servico,
mas nao é essencial

Necessario para
adicionar, editar, listar e
remover propriedades.
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Servidor Backend Obrigatério | Proporciona uma

RESTful interface eficiente para
integracao com o]
frontend.

Investimento | Listagem e | Obrigatério | Ajuda investidores a
consulta de organizar e monitorizar
investiment seus ativos.
0s
Graficos de | Desejavel Adiciona valor, mas pode
desempenh ser implementado em
o] dos iteracdes futuras.
investiment
(]S

Favoritos Lista de | Desejavel Regista a preferéncia de
propriedade imdéveis numa lista para
s favoritas consulta futura.

Mapa Mapa Obrigatério | A aplicacao deve incluir
Interativo um mapa interativo que

permite  visualizar a

localizagéo das

propriedades.
Marcadores | Obrigatdrio | Exibe os imdveis como
indicativos marcadores no mapa
de imoveis para melhor visualizagao.

Tabela 3- Requisitos Funcionais

e N3o funcionais

Tipo de requisito

Justificativa

Base de dados

Garantir integridade e consisténcia dos dados armazenados,
especialmente
transacgoes financeiras.

informacdes de utilizadores, iméveis e

Backup e Recuperacéo

Implementar backups regulares para evitar perda de dados
criticos e permitir recuperagao rapida em caso de falhas.
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Desempenho

Otimizar consultas e respostas das APls para garantir tempos
de resposta rapidos, garantindo fluidez no uso do sistema.

Escalabilidade

Suporte a escalabilidade horizontal para lidar com um
aumento de utilizadores, dados e transagbes sem
comprometer o desempenho.

Seguranca

Aplicar encriptagcao para dados em repouso e em transito,
garantindo protecdo contra acessos hdo autorizados.

Controlo de acesso

Implementar controlo de acesso baseado em papéis (RBAC)
para limitar o acesso a dados sensiveis com base no tipo de
utilizador.

Comformidade

Garantir conformidade com regulamentos como RGPD,
especialmente na protecdo e no anonimato de dados
pessoais.

Tolerancia e Falhas

Implementar mecanismos de failover automatico e replicagéao
de dados para evitar perda de dados e garantir alta
disponibilidade.

Disponibilidade

Garantir uptime de 99,5% no backend, com suporte a
balanceamento de carga para distribuir trafego
uniformemente.

API RESTful

Adotar o padrdao OpenAPl para documentar endpoints,
garantindo integracao facil com o frontend e outros sistemas
externos.

Portabilidade

O sistema deve ser capaz de operar em diferentes servidores e
sistemas operativos, permitindo flexibilidade na escolha de
infraestruturas.

Facilidade de Integracao

A APl deve ser documentada utilizando OpenAPI, garantindo
que o frontend (desenvolvido por outra equipa de TFC) possa
integrar-se ao backend sem dificuldades.

Tabela 4- Requisitos Nao Funcionais

3.1.2 Descricao detalhada dos requisitos principais

1 - Cadastro e Autenticacao de Utilizadores

Objetivo: Garantir que os utilizadores possam criar contas, autenticar-se e aceder as
funcionalidades da plataforma de acordo com o seu perfil (investidor, vendedor, etc.).

Dependéncias:

e Estrutura de base de dados para armazenar utilizadores.
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e Sistema de encriptacao de dados sensiveis, como senhas.
e Configuracao de endpoints no backend para registar e autenticar utilizadores.

Critérios de Aceitacdo:
e O utilizador consegue criar uma conta com campos obrigatérios preenchidos.
e Osistema valida credenciais e permite login para utilizadores registados.
e Perfis de utilizadores sdo diferenciados (investidor, vendedor, admin).
e Dados confidenciais, como senha, sdo armazenados de forma encriptada.
e A APIretorna mensagens de erro claras para tentativas de login ou registo invalidas.

2 - Calculo de ROI (Retorno sobre Investimento)

Objetivo: Fornecer aos investidores uma visdo clara sobre a rentabilidade de um imével ou
investimento.

Dependéncias:
e Dados financeiros precisos e atualizados no sistema (preco de compra, renda
gerada, custos).
e Implementacdo de ldgica de calculo no backend.
e Endpoint no backend para fornecer os resultados ao frontend.

Critérios de Aceitacao:
e Ocdlculo é realizado com base em dados fornecidos pelo utilizador ou pelo sistema.

e O ROI é apresentado em formato percentual com explicacao dos valores utilizados
no calculo.

e Erros nos dados de entrada resultam em mensagens de erro especificas.
e Atualizacbes nos dados financeiros resultam na atualizacdo automatica do ROI.

3 - CRUD de Imoveis

Objetivo: Permitir que os administradores e vendedores adicionem, editem ou removam
imdveis, enquanto investidores e outros utilizadores podem visualiza-los.

Dependéncias:
e Configuracao de base de dados para armazenar informacdes sobre imdveis.
e Implementac¢do de endpoints RESTful para criar, ler, atualizar e apagar imdveis.
e Interface administrativa para gerir propriedades (Backoffice).

Critérios de Aceitacao:

e O utilizador autorizado consegue adicionar um imével com informag¢des completas
(fotos, videos, descri¢do, preco, etc.).

e E possivel listar todos os imdveis ou filtra-los por critérios como localizagdo, prego e
tipo.

e O sistema retorna mensagens de confirmagdo apds cada operacdo bem-sucedida.

e O sistema impede alteracdes ou remog¢bes de imdveis associados a investimentos
ativos.

4 - Planos de Subscricao

Objetivo: Oferecer acesso diferenciado a funcionalidades premium, incentivando
subscrigdes pagas.

Dependéncias:
e Tabela de planos configurada no banco de dados.
e Sistema de autenticacdo que verifica permissdes baseadas no plano do utilizador.
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e Endpoint no backend para gerir upgrades, downgrades e visualizacdo do plano atual.

Critérios de Aceitacao:
e O utilizador pode visualizar detalhes do seu plano atual.
e E possivel alterar o plano diretamente pelo sistema, com confirmacdo antes da
mudanga.

e Funcionalidades restritas exibem mensagens claras para utilizadores com planos
basicos.

e Osistema regista transagdes relacionadas a mudancas de planos.
5 - Pesquisa Avancada de Imodveis

Objetivo: Facilitar a localizacdo de imdveis especificos, de acordo com preferéncias do
utilizador.

Dependéncias:

e Implementacdo de filtros no backend (localizacdo, tipo de imdvel, precgo, tamanho,
etc.).

e Interface no frontend para configurar e enviar critérios de pesquisa.
e Integracdo com o CRUD de imédveis para recuperar os dados filtrados.

Critérios de Aceitacao:
e O utilizador pode aplicar multiplos filtros simultaneamente.
e Osistema retorna imdveis que atendam a todos os critérios selecionados.
e E possivel salvar uma configuracio de pesquisa como um filtro personalizado.
e Pesquisas sem resultados exibem uma mensagem clara, sugerindo ajustes nos
filtros.

6 - Gestdo de Multimédia (Fotos, Videos, Plantas)

Objetivo: Proporcionar uma visdo completa e visual das propriedades, facilitando a analise
e decisdo dos investidores.

Dependéncias:
e Integracdo com um servico de armazenamento para suportar upload de arquivos.
e Endpoint no backend para associar arquivos multimédia aos imdveis.
e Interface no frontend para upload e visualizacdo de contelddos multimédia.

Critérios de Aceitacdo:
e Osistema permite adicionar fotos, videos e plantas ao criar ou editar um imével.
e Os utilizadores podem visualizar o conteddo multimédia de forma organizada na
pagina do imdvel.
e Arquivos enviados sdo armazenados em um servidor seguro e acessiveis apenas por
utilizadores autorizados.
e Osistema aceita apenas formatos especificos de arquivo (ex.: JPG, PNG, MP4).

3.1.3 Casos de Uso/User Stories

Utilizador:

10
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Roles:

Como utilizador, quero criar uma conta para aceder as funcionalidades da
plataforma.

Como utilizador, quero fazer login de forma segura para consultar as informacdes
relevantes ao meu perfil.

Como administrador, quero gerir as permissées dos utilizadores para controlar o
acesso as funcionalidades especificas.

Como investidor, quero visualizar as funcionalidades dedicadas ao meu perfil apés
o login.

Como administrador, quero atribuir diferentes papéis (investidor, vendedor, admin)
aos utilizadores para personalizar as suas permissoes.

Como investidor, quero aceder apenas as funcionalidades relacionadas aos meus
investimentos para evitar confusdes.

Multimédia:

Como vendedor, quero adicionar fotos, videos e plantas a um imodvel para
apresentar informagdes completas.

Como investidor, quero visualizar imagens e videos do imével para tomar decisGes
informadas.

Como administrador, quero gerir o conteddo multimédia dos imdveis para garantir
a qualidade e a relevancia das informacdes.

Descricdo Detalhada dos Iméveis:

Como vendedor, quero incluir descricées detalhadas nos imdveis para destacar as
suas caracteristicas principais.

Como investidor, quero consultar informacdes detalhadas sobre cada imével para
avaliar se atende as minhas necessidades.

Rentabilidade:

Como investidor, quero visualizar o ROl de cada imdvel para avaliar o potencial de
rentabilidade antes de investir.

Como administrador, quero garantir que o cdlculo de ROI seja preciso para manter
a confiabilidade da plataforma.

Pesquisa:

Como utilizador, quero buscar imdveis por critérios simples, como preco, tipo e
tamanho, para encontrar op¢des adequadas rapidamente.

Como investidor, quero realizar buscas detalhadas utilizando multiplos filtros para
encontrar propriedades especificas que atendam aos meus requisitos.
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Subscric¢des:

- Como utilizador, quero escolher um plano de subscricdo adequado as minhas
necessidades para aceder a funcionalidades especificas.

- Como administrador, quero gerir os planos de subscricao disponiveis para oferecer
opc¢Oes personalizadas aos utilizadores.

- Como utilizador, quero visualizar e gerir o meu plano atual para controlar as minhas
permissdes e beneficios.

Alertas:

- Como utilizador, quero configurar alertas para ser notificado sempre que novos
imoveis atendam aos meus critérios de investimento.

Como utilizador, quero receber notificacdes instantaneas sobre imdveis relevantes
para ndo perder oportunidades.

Filtros:

- Como investidor, quero filtrar imdveis por localizacdo para encontrar propriedades
em areas especificas de interesse.

Gestdo de Imoveis:

- Como vendedor, quero criar, editar e remover imdveis para gerir as minhas ofertas
de forma eficiente.

- Como investidor, quero visualizar a listagem de imdveis disponiveis para analise.

- Como administrador, quero gerir todos os imdveis para garantir que os dados sejam
atualizados e consistentes.

Backoffice:

- Como administrador, quero criar, editar e remover utilizadores para manter o
controlo sobre quem utiliza a plataforma.

Seguranca:

- Como utilizador, quero que os meus dados sejam protegidos para garantir
privacidade e seguranca.

- Como administrador, quero implementar encriptacdo de dados para cumprir os
padrdes de seguranca.
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3.2 Modelagao

Agvertsement

Figura 1- Modelo Entidade Relagdo

3.3 Protétipos de Interface

A responsabilidade pela criacdo e desenvolvimento dos protétipos de interface da aplicacdo
serd assumida por outro grupo de TFC, que tem como principal objetivo a implementacao
do frontend, que sera responsdvel por desenhar a experiéncia e a interacao do utilizador
com a plataforma, garantindo que a interface seja funcional, intuitiva e esteticamente
apelativa. A colaboragdo entre os dois grupos serd essencial para assegurar a integracdo
harmoniosa entre o backend, desenvolvido pelo nosso grupo, e o frontend, implementado
por outro grupo.

13



IMOINVESTOR (Back-End)

4 Solugao Proposta

4.1 Apresentagao

A solucdo proposta visa desenvolver o backend de uma aplicagdo imobilidria especializada
para investidores, utilizando Python com os frameworks Django REST Framework e FastAPI.
A escolha destas tecnologias foi motivada pelo amplo suporte funcional do Django REST
Framework, alinhado a experiéncia do grupo na disciplina de Programacdo Web, e pela
eficiéncia do FastAPl em APIs de alto desempenho.

O backend serd responsdvel por fornecer uma infraestrutura segura e eficiente, com APIs
documentadas no padrdao OpenAPl. Estas APIs fornecerdo suporte a funcionalidades
especificas para investidores, como planos de subscricdo, gestdo de imdveis, e calculo
automatizado de ROI (retorno sobre investimento). A solucdo serd construida como um
servidor RESTful, integrado a uma base de dados relacional e preparado para interagir com
um frontend desenvolvido por outro grupo de trabalho.

Este capitulo apresenta a proposta em detalhe, comecando pela arquitetura da solucdo,
descricdo das tecnologias e ferramentas, ambiente de producdo, abrangéncia
interdisciplinar, componentes principais e interfaces.

4.2 Arquitetura
A arquitetura da solucdo serd modular e escalavel, dividida nos seguintes componentes

principais:

e Camada de API: Responsavel pela comunicacdo entre o frontend e o backend,
implementada com FastAPI e Django REST Framework.

e Gestdo de Utilizadores: Inclui autenticagao, controlo de acessos e permissdes por
tipos de utilizadores (investidor, vendedor, administrador, etc.).

e Gestdo de Imoéveis: CRUD completo para propriedades, incluindo suporte a
conteldos multimédia (fotos, videos, plantas).

e Gestdo de Subscri¢cdes: Funcionalidade para planos diferenciados com acesso a
recursos premium.

e Calculo de ROI: Implementacdo de algoritmos para analise financeira automatizada.

(Modelacao)
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4.3 Tecnologias e Ferramentas Utilizadas

Tecnologias utilizadas:

e Django REST Framework: Extensa funcionalidade "out-of-the-box" e robustez na
construcdo de APIs RESTful.

e PostgreSQL: Sistema de gestdo de bases de dados relacional, escolhido pela sua
robustez e compatibilidade.

e OpenAPl: Para geragdo de documentacao interativa e teste de APlIs.

e Politicas de encriptacdo e autenticacdo robustas (JWT ou OAuth 2.0).

4.4 Ambientes de Teste e de Produgao

O backend da solucdo serd desenvolvido utilizando Docker, o que permite portabilidade do
ambiente.

e Requisitos Computacionais:

CPU: 2 GHz ou mais (minimo 2 nucleos virtuais).
RAM: 2 GB para ambientes de desenvolvimento, 4 GB ou mais para
producao.

o Armazenamento: 500 MB para o container inicial, com espaco adicional
para arquivos temporarios.

4.5 Abrangéncia

A implementacao do backend utiliza conhecimentos adquiridos em:
e Programacdo Web: Aplicacdo de Django REST Framework para desenvolvimento de
APls.

e Base de Dados: Modelagem de dados e opera¢des CRUD.

e Engenharia de requisitos e testes: Metodologias para planeamento e
desenvolvimento em grupo.

e Engenharia de software: Metodologias para planeamento e desenvolvimento em
grupo.

4.6 Componentes

4.6.1 Modelo de dados

Um banco de dados relacional com tabelas
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4.6.2 Backend:
Implementacdo com frameworks como Django, Flask (Python), gerir APls para
operagdes CRUD.

4.6.3 Base de Dados de Investidores:
Tabelas para armazenar informacgGes de inventores (nome, contatos, interesses,
histdrico de investimentos).

4.6.4 Calculo de ROI e analises financeiras:
Algoritmos para calcular o Retorno sobre o Investimento (ROI)

4.6.5 Painel de Controle:
Dashboard para gerentes acompanharem imdveis, investidores, estatisticas e fluxo
de caixa.

4.6.6 Autenticacao e Permissoes:

Sistema baseado em niveis de acesso (ex.: administrador, corretor, investidor).

4.7 Interfaces

. L Rest Framework serializa
React envia solicitacoes

para backend via REST APO, ﬁ:?ﬁi:iféigfigngaes
por exemplo, GET/POST via REST API

Frontend
(React)

Django ORM cria e gerencia
modelos e consultas de
banco de dados

(L

Base de Dados

Backend

Figura 2 - Mapa Aplicacional
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5 Meétodo e Planeamento

5.1 Planeamento inicial

IMOINVESTOR

Inicia 01/10/2024
N2 Aluno 1: 222205953
N2 Aluno 2: 222203311

SETEMBRO

OUTUBRO NOVEMBRO DECEMBRO JANEIRO

e 05052008 |

Atribuigio da Tema 01-10-2024 [

Reunid Inicial & Introdugio a Tema 17-10-2024 [ [ |

Definicin e Contextunlizacio do Probleme: 21-10-2024 —

Levantamento de Requisitos(inicial) 04-11-2024 --

Anilise & Detalhamento dos Requisitos 18-11-2024 ||

Modelagem Conceitual do Sistema 18-11-2024 ]

Selegdo de Tecnologias e Ferramentas 18-11-2024 =

Finalizagao do relatdrio Intermédio 25-11-2024 -

Levantamento de Requisitos(ContinuagSo) 23-12-2024 ---
Implementagio do prototipo 16-01-2025 -

Figura 3 - Tabela de Gantt

5.2 Analise Critica ao Planeamento

O cronograma encima detalha as atividades realizadas ao longo do projeto, incluindo as
tarefas principais como levantamento de requisitos, andlise de viabilidade, selecao de
tecnologias e desenvolvimento do protétipo. As atividades foram organizadas por semanas
para facilitar o acompanhamento.

Até o momento, o projeto progrediu conforme o planeado, com a maioria das atividades
sendo realizadas dentro do cronograma.

Dificuldades encontradas incluiram a selecdio de ferramentas adequadas para
implementacao e ajustes no levantamento de requisitos iniciais. Altera¢des ao plano original
incluiram maior alocacdo de tempo para andlise de viabilidade, que se mostrou mais
complexa do que o previsto.

17



IMOINVESTOR (Back-End)

6 Bibliografia

[DEISI24]
[DEISI24]
[TaWe20]

[ULHT24]

DEISI, Regulamento de Trabalho Final de Curso, Out. 2024.
DEISI, www.deisi.ulusofona.pt, Out. 2024.

Tanenbaum,A. e Wetherall,D., Computer Networks, 62 Edi¢ao, Prentice Hall,
2020.

Universidade Lusdfona de Humanidades e Tecnologia, www.ulusofona.pt,
acedido em Out. 2024.

18


http://www.deisi.ulusofona.pt/
http://www.ulusofona.pt/

IMOINVESTOR(Back-End)

7 Glossario

LEI- Licenciatura em Engenharia Informatica
LIG- Licenciatura em Informatica de Gestdo
TFC- Trabalho Final de Curso

API- Interface de Programacao de Aplicacdes

TFC- Trabalho Final de Curso

ROI- Retorno Sobre o Investimento (Return on Investment)

API- Interface de Programacao de Aplicacdes (Application Programming Interface)

CRUD- Operacdes de Criar, Ler, Atualizar e Deletar (Create, Read, Update, Delete)
DJANGO- Framework de desenvolvimento web em Python focado em simplicidade e rapidez

REST- Transferéncia de Estado Representacional (Representational State Transfer), arquitetura
para APIs

BACKEND- Parte do sistema que geréncia a légica, banco de dados e processamento de dados

VM- Maquina Virtual (Virtual Machine), um ambiente virtualizado para executar sistemas
operacionais

DOCKER- Plataforma de contéineres que facilita o desenvolvimento, a implantagéo e a execucéo
de aplicacbes
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