UNITVERSIDADE

LUSOFONA

Imolnvestor

Trabalho Final de curso

Relatdrio Intercalar 12 Semestre

José Vale, a22207193, LEI
Daniel Rodrigues, a22203178, LEI

Orientador: Pedro Perdigdo

Entidade Externa: Imolnvestor

Departamento de Engenharia Informatica da Universidade Lus6fona
Centro Universitario de Lishoa

3/12/2024

www.ulusofona.pt



Imolnvestor

Direitos de copia

(Imolnvestor), Copyright de (José Vale e Daniel Rodirgues), ULHT.

A Escola de Comunicacgdo, Arquitectura, Artes e Tecnologias da Informagdo (ECATI) e a
Universidade Lus6fona de Humanidades e Tecnologias (ULHT) tém o direito, perpétuo e sem
limites geogréficos, de arquivar e publicar esta dissertacdo através de exemplares impressos
reproduzidos em papel ou de forma digital, ou por qualquer outro meio conhecido ou que venha
a ser inventado, e de a divulgar através de repositérios cientificos e de admitir a sua copia e
distribuicdo com objectivos educacionais ou de investigacdo, ndo comerciais, desde que seja dado
crédito ao autor e editor.




Agradecimentos




Imolnvestor

Resumo

O Imolnvestor é uma plataforma digital inovadora desenvolvida para estabelecer um novo
padrdo para plataformas imobiliarias orientadas a investidores, no mercado portugués.
Diferentemente das solugdes tradicionais, que se concentram nos consumidores finais, o
Imolnvestor foca-se em fornecer ferramentas avangadas e personalizadas para apoiar
decisdes estratégicas no setor imobilidrio. Funcionalidades como filtros avancados para
imdveis com elevado retorno sobre investimento (ROI), graficos interativos de projecado
financeira e relatérios personalizados distinguem esta aplicacdo, promovendo uma
abordagem eficiente e orientada para dados.

Este trabalho foca-se no desenvolvimento do front-end, responsdvel por criar uma
interface intuitiva e funcional que simplifica a apresentacdo de informacdes complexas e
otimiza a experiéncia do utilizador.

Palavras-chave: Plataforma digital, Investidores, Retorno sobre investimento, Ferramentas,
Filtros, Graficos interativos, Relatérios personalizados

iv



Abstract

Imolnvestor is an innovative digital platform designed to set a new standard for real estate
platforms targeting investors in the Portuguese market. Unlike traditional solutions that
focus on end consumers, Imolnvestor aims to provide advanced and tailored tools to
support strategic decision-making in the real estate sector. Features such as advanced
filters for high return on investment (ROI) properties, interactive financial projection
charts, and personalized reports distinguish this application, promoting an efficient and

data-driven approach.

This work focuses on the development of the front-end, which is responsible for creating
an intuitive and functional interface that simplifies the presentation of complex
information and optimizes user experience. The report addresses the analysis of
competing solutions, requirements, prototype design, and the technical architecture of the

interface.

Key-words: Digital platform, Investors, Return on investment, Tools, Filters, Interactive charts,
Personalized reports
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1 Introducgao

Neste capitulo, apresenta-se o enquadramento pratico e tedrico do estudo, destacando a
relevancia do problema identificado e as circunstancias reais que justificam o
desenvolvimento do projeto. O trabalho propde uma solugdo digital inovadora para
responder as necessidades especificas de investidores imobilidrios no mercado portugués,
preenchendo um vazio identificado através de benchmarking de solugdes existentes.

1.1 Enquadramento

O mercado imobilidrio é uma das principais forgas econdmicas, desempenhando um papel
crucial no investimento e na gestao de patrimdnio. Nos uUltimos anos, a transformacao
digital do setor tem-se focado predominantemente nos consumidores finais,
negligenciando o publico-alvo de investidores imobilidrios. Este grupo enfrenta desafios
significativos, incluindo a necessidade de acesso rapido e integrado a informagdes como o
ROI, projecdes financeiras e custos operacionais.

Embora existam solugdes internacionais, como RealtyMogul, CrowdStreet e Zoopla, estas
plataformas ndo se adaptam completamente ao contexto do mercado portugués. Por outro
lado, a aplicagcdo espanhola WeCity, que atua parcialmente em Portugal, tem um foco
limitado no financiamento coletivo (crowdfunding) e apresenta restricdes na personalizacdo
e variedade de op¢oes disponiveis para investidores. Este cendrio evidencia um grande vazio
no setor imobiliario do mercado portugués para uma solucdo que atenda as necessidades
dos investidores.

1.2 Motivagao e Identificagdao do Problema

A proposta deste trabalho surge da observagdo de uma lacuna no mercado imobilidrio
digital portugués, no que diz respeito a solu¢des destinadas a investidores. Apesar do
crescimento continuo do setor imobilidrio em Portugal e do seu apelo para investidores
nacionais e estrangeiros, a falta de ferramentas tecnolégicas integradas representa uma
barreira para decisGes informadas e eficientes.

A motivacdo para este trabalho reside na oportunidade de contribuir para a transformacao
digital do mercado imobiliario portugués, com o objetivo de facilitar o acesso a dados
financeiros cruciais, como projecdes de rentabilidade e analises de custos. A introducado de
uma solucdo especifica para investidores ndo apenas preenche este vazio, mas também
promove um ambiente de investimento mais transparente e acessivel.

Adicionalmente, o trabalho reflete a necessidade de adaptar tecnologias as
particularidades do mercado local, uma vez que as solugdes internacionais disponiveis ndo
conseguem atender as necessidades especificas de investidores em Portugal, seja devido a
falta de suporte ao idioma, seja por limitacdes na integracdo de dados relevantes a
legislacao e ao contexto econdmico nacional.

O problema central que se pretende abordar é, assim, a falta de uma plataforma integrada,
eficiente e personalizada para investidores imobilidrios no mercado portugués, que permita
uma analise rapida e confidvel das oportunidades de investimento.

1.3 Objetivos

O principal objetivo deste trabalho é desenvolver o front-end do Imolnvestor, uma
plataforma digital inovadora orientada para investidores imobiliarios no mercado
portugués. Para atingir este objetivo geral, estabelecem-se os seguintes objetivos
especificos:
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Criar uma interface funcional e intuitiva que facilite a apresentacao e interpretagao
de dados financeiros e imobilidrios complexos.

Implementar ferramentas tais como filtros personalizados, graficos interativos e
relatdrios detalhados, adaptados as necessidades dos investidores.

Garantir que o design e a experiéncia do utilizador atendam as melhores praticas de
usabilidade e acessibilidade.

Contribuir para a transformacdo digital do mercado imobiliario portugués,
estabelecendo um novo padrdo para aplicagGes deste tipo.

1.4 Estrutura do Documento
O relatdrio atual estd organizado da seguinte forma:

Na Secg¢ao 2 é analisada a pertinéncia e viabilidade do trabalho, abordando a
relevancia do tema, a comparacdo com solugGes existentes, a proposta de inovagao,
e a identificacdo de oportunidades de negdcio.

Na Secgao 3 é descrita a especificacdo e modelacdo do sistema, incluindo a andlise
e enumeragdo dos requisitos, os principais casos de uso/user stories, a modelagdo
detalhada, e a apresentacdo de protoétipos de interface.

Na Secgao 4 é apresentada a solucdo proposta, com uma descricao detalhada da sua
arquitetura, as tecnologias e ferramentas utilizadas, os ambientes de teste e
producado, e a estrutura dos componentes e interfaces.

Na Secgdo 5 sdo descritos os métodos de teste aplicados e a validacao da solucdo,
com foco nos resultados obtidos.

Na Seccdao 6 é apresentado o método e planeamento do trabalho, incluindo o
planeamento inicial, as revisdes feitas durante o projeto, e uma analise critica da
execucgao.

Na Seccao 7 sdo apresentados os resultados obtidos, com destaque para os
resultados dos testes e o cumprimento dos requisitos previamente definidos.

Na Secgdo 8 é apresentada a conclusdo do trabalho, com um resumo dos contributos
alcancados e propostas de trabalhos futuros.

Na Bibliografia s3o listadas as fontes e referéncias utilizadas ao longo do relatério.

No Glossario sdo definidos termos técnicos e siglas utilizados no relatdrio.
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2 Pertinéncia e Viabilidade

2.1 Pertinéncia

Atualmente, existem algumas plataformas imobilidrias direcionadas especificamente para

investidores, mas poucas conseguem oferecer uma selecdo abrangente de imdveis

disponiveis para investimento em Portugal, com solu¢des adaptadas as particularidades do

mercado local.
Por exemplo, a WeCity é uma plataforma focada principalmente no mercado espanhol,
disponibilizando algumas oportunidades em Portugal, mas mantendo maior énfase em
investimentos em Espanha. Apesar de atrativa para alguns investidores, carece de
funcionalidades personalizadas e informagdes detalhadas especificas do mercado
portugués.

De forma semelhante, a Zoopla adota um modelo robusto no Reino Unido,

particularmente em Inglaterra, mas ndo apresenta suporte ou oferta de propriedades no

mercado portugués, limitando a sua utilidade para investidores interessados neste
territério.

Outra alternativa global, a RealtyMogul, destina-se a investidores imobilidrios
internacionais, mas ndo oferece suporte ou dados adaptados ao mercado portugués, o
gue a torna pouco relevante para quem procura explorar especificamente este setor.

Portanto, apesar de existirem diversas opcdes para investidores imobilidrios, ha um vazio
significativo na acessibilidade ao mercado imobilidrio portugués. Esta lacuna evidencia uma
oportunidade clara para o desenvolvimento de uma solucdo que nao sé contemple iméveis
disponiveis em Portugal, mas também inclua ferramentas e informagdes adaptadas as

necessidades especificas dos investidores neste mercado.

2.2 Viabilidade

e Alinhamento com os Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS):

O projeto contribui para o avanco do ODS 9 (Industria, Inovacdo e Infraestrutura),
ao promover a digitalizacdo e otimizacdo de processos no setor imobiliario, e o ODS
11 (Cidades e Comunidades Sustentaveis), ao possibilitar a analise e valorizacdo de
imdveis em dreas emergentes. Além disso, ao oferecer ferramentas para otimizagdo
de recursos e gestdo de riscos, fomenta praticas sustentdveis e eficientes.
Viabilidade Técnica:

A solugao proposta utiliza tecnologias amplamente testadas e documentadas, como
React para o desenvolvimento de interfaces interativas, intuitivas e responsivas. A
viabilidade técnica serd comprovada através de um protdtipo interativo na primeira
fase de entrega e validada com testes de aceitagdo no protétipo funcional durante
a entrega final. A abordagem de desenvolvimento baseada em frameworks
modernos facilita a manutencao, escalabilidade e integracdo de novos recursos no
futuro.

Viabilidade Econémica:

O projeto é economicamente vidvel por alavancar ferramentas de cédigo aberto e
bibliotecas disponiveis na comunidade React, reduzindo custos iniciais de
desenvolvimento. Além disso, a aplicacdo tem potencial de gerar receitas
consideraveis ao atender as necessidades especificas de um publico-alvo disposto a
investir em ferramentas especializadas para tomada de decisdes estratégicas. Uma
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analise de custo-beneficio serd realizada, incluindo o cdlculo do ROI para garantir
sua sustentabilidade financeira.

e Viabilidade Social:
A solucdo atende diretamente as demandas dos investidores imobilidrios,
oferecendo funcionalidades que potencializam a andlise de dados e a gestdo de
imoveis, como identificacdo de areas de alto potencial e ferramentas para reducao
de riscos. O impacto social sera avaliado por meio de inquéritos e entrevistas com
os potenciais utilizadores, assegurando que a aplicacdo atenda suas expectativas e
preferéncias.

¢ Viabilidade Ambiental:
Ao integrar dados sobre sustentabilidade nas andlises imobilidrias, o projeto pode
fomentar investimentos mais responsdaveis, incentivando o desenvolvimento em
areas alinhadas com praticas ambientalmente corretas. Além disso, a digitalizacao
de processos reduz o consumo de recursos fisicos, como papel, promovendo
eficiéncia ambiental.

2.3 Analise Comparativa com Solugdes Existentes

2.3.1 SolugGes existentes

WeCity

Uma plataforma espanhola de crowdfunding imobilidario que permite a investidores
financiar projetos imobilidrios através de participa¢des coletivas. A WeCity foca-se em
proporcionar retornos financeiros baseados na valorizacdo de propriedades e rendas,
destacando-se pelo seu modelo de investimento colaborativo, que facilita o acesso a
projetos previamente selecionados.

RealtyMogul
Plataforma norte-americana orientada a investidores imobiliarios globais. Oferece uma

vasta gama de oportunidades de investimento, incluindo edificios residenciais, comerciais e
espacos industriais, permitindo a diversificacdo de portfélios. As suas ferramentas incluem
projecGes financeiras basicas e relatérios padrdo, com foco na simplicidade e acessibilidade
para investidores de todos os niveis de experiéncia.

Zoopla
Originada, no Reino Unido, Zoopla é amplamente reconhecida por auxiliar na pesquisa,

compra e arrendamento de imodveis. A plataforma apresenta recursos tais como dados
sobre precos histéricos, tendéncias de mercado e calculadoras financeiras, direcionados
sobretudo a consumidores finais, mas também com potencial interesse para investidores.



https://www.wecity.com/pt-pt/
https://www.realtymogul.com/
https://www.zoopla.co.uk/

Imolnvestor

2.3.2 Analise de benchmarking

Tabela 1 - Andlise de Benchmarking

Caracteristicas Imolnvestor WeCity RealtyMogul Zoopla
Mercado imobilidrio v v x x
portugués

Ferramentas de v x v x
analise avancadas

Personalizagdo de v x v x
filtros

Graficos interativos v x v x
Relatérios v x v x
personalizados

Como se pode verificar na Tabela 1, a Imolnvestor destaca-se por oferecer publicidade de
propriedades portuguesas, uma funcionalidade ausente nas plataformas concorrentes.
Além disso, combina ferramentas avancadas, personalizacdo de filtros e relatdrios
detalhados, proporcionando uma solugdo completa e adaptada as necessidades do mercado

nacional, diferenciando-se assim da concorréncia.

2.4 Proposta de inovagao e mais-valias

Solugao Proposta

A solucdo proposta distingue-se pela sua abordagem inovadora, ao oferecer uma
plataforma digital centrada exclusivamente nos investidores imobilidrios, uma fatia do
mercado frequentemente negligenciada pelas aplicagGes existentes. Enquanto outras
plataformas focam no consumidor final ou em analises financeiras genéricas, esta proposta
integra funcionalidades especificas, otimizadas para responder as necessidades Unicas deste

publico especializado.

Entre os principais elementos que tornam a solucao inovadora destacam-se:

e Personalizagdo e Acessibilidade dos Dados: Através de filtros avancados e relatérios

detalhados, a solucdo permite que os utilizadores identifiquem rapidamente
oportunidades de investimento alinhadas com os seus objetivos financeiros e de
diversificacao.

Ferramentas de Analise Avangada: Inclui gréficos interativos, projecdes financeiras
dindamicas e simula¢des de cenarios que possibilitam decisdes informadas,
reduzindo incertezas e risco.

Foco Exclusivo no Mercado Portugués: Desenvolvida para atender as
especificidades do setor imobiliario em Portugal, a aplicacdo proporciona insights
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relevantes considerando a legislacdo e as particularidades locais, promovendo um
entendimento mais profundo do mercado.

e Impacto na Eficiéncia e Sustentabilidade: A automatizacdo de andlises e a
centralizacdo de informacgbes reduzem o tempo necessdrio para a pesquisa de
oportunidades, promovendo um uso mais eficiente dos recursos. Além disso, a
reducdo de barreiras para o acesso a dados especificos do mercado portugués pode
fomentar investimentos mais responsaveis e sustentdveis no setor.

Vantagens e Beneficios

A solucdo oferece multiplas vantagens que transcendem o uso convencional de plataformas
imobiliarias:

1. Melhoria da Eficiéncia: Automatiza processos de analise que, atualmente, exigem o
uso de diversas ferramentas ndo integradas, poupando tempo e reduzindo erros.

2. Aumento da Acessibilidade: Democratiza o acesso a dados e analises sofisticadas,
anteriormente disponiveis apenas a investidores experientes ou com acesso a
consultores especializados.

3. Impacto Social Positivo: Estimula o investimento imobilidrio ao proporcionar
ferramentas claras e confidveis, incentivando novos investidores a entrar no
mercado com maior confianca.

4. Sustentabilidade no Longo Prazo: Ao facilitar investimentos mais conscientes e
informados, a aplicacdo contribui para um mercado mais equilibrado, reduzindo
riscos associados a investimentos especulativos e mal calculados.

2.5 Identificacao de oportunidade de negocio

O Imolnvestor é uma aplicacdo paga que apresenta uma oportunidade viavel para
exploracdo comercial, com grande potencial para atrair uma base significativa de
utilizadores. Com o crescente interesse pela digitalizacdo no setor imobilidrio, a solucao
destaca-se como uma ferramenta robusta e especializada, capaz de captar investidores e
estabelecer parcerias estratégicas, aumentando a sua relevancia e competitividade no
mercado.

Temos ainda um sistema de subscricdo, que ira fornecer aos utilizadores mais detalhes e
ferramentas, e acesso facilitado a imobilidrias com maior ROI. Esta abordagem nao sé
acrescenta valor para o utilizador, mas também se alinha com o objetivo de aumentar de
gerar mais receitas, aumentando assim a rentabilidade do negécio.




Imolnvestor

3 Especificacao e Modelagao

Esta seccdo descreve detalhadamente os requisitos e caracteristicas da aplicacao
Imolnvestor, bem como os elementos que contribuem para a compreensdo da sua
estrutura e funcionalidades, com o objetivo de garantir que a solu¢do proposta responde
as necessidades identificadas e as expectativas dos utilizadores.

A abordagem utilizada baseia-se na identificacdo e classificacdo de requisitos, desde
requisitos fundamentais para o funcionamento basico da aplicacdo até aos desejaveis para
futuras iteracdes. Além disso, sdo explorados cenarios de utilizacdo que contextualizam os
requisitos no dia a dia dos utilizadores.

Com o decorrer do projeto, esta sec¢ao sera adaptada para refletir as alteracdes realizadas,
como a inclusdo de novos requisitos ou a adaptacao dos existentes. Na entrega final, sera
também incluida uma analise comparativa para avaliar a concretizagdo integral ou parcial
dos requisitos, bem como as justificacGes para alteracdes ou exclusdes dos mesmos.

3.1 Analise de Requisitos

3.1.1 Enumeragao de Requisitos

Tabela 2 - Requisitos

Area Requisitos MoSCoW Justificagdo \
Utilizador Cadastro e autenticagdo Obrigatdrio Essencial para identificar
de utilizadores e controlar o acesso dos
diferentes tipos de
utilizador.
Diferenciacdo de roles Obrigatdrio Permite que cada tipo de
(investidor, backoffice, utilizador tenha acesso a
etc.) funcionalidades
especificas.
Gestdo de informagdo Obrigatdrio Permite que o utilizador
pessoal. personalize e gira

informacdes pessoais e
preferéncias.

Multimédia Gestdo de conteldos Obrigatdrio Fundamental para
multimédia (fotos, videos, apresentar informacdes
plantas) completas e visuais sobre

os imdveis.
Descri¢cao detalhada dos Obrigatdrio Auxilia na decisao dos
imoveis utilizadores com
informacdes claras e
precisas.
Rentabilidade | Calculo automatico de ROI | Obrigatério Essencial para

investidores avaliarem a
viabilidade dos imoveis.

Pesquisa Pesquisa por filtros Obrigatério Base para permitir que
simples (tipo, preco, utilizadores encontrem
tamanho) iméveis rapidamente.
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Pesquisa avancada com Necessdrio Adiciona flexibilidade para
multiplos critérios procuras mais especificas.
Subscrigcao Planos de subscricdo Obrigatdrio Necessario para
diferentes monetizagdo e controle
de acesso a recursos
premium.

Gestdo do plano atual Obrigatdrio Facilita o controle do
utilizador sobre o seu
plano de subscricdo.

Alerta Criacdo de alertas Obrigatdrio Mantém os utilizadores
baseados nos informados sobre novas
investimentos oportunidades.

Notificagdo em tempo Necessario Adiciona valor ao servigo,

real mas nao é essencial

Filtro Filtracdo de imdveis por Obrigatdrio Um dos critérios
localizagdo (zonas) principais para selecao de
imoveis.
Gestao de CRUD completo para Obrigatdrio Necessario para adicionar,
imovel imoveis editar, listar e remover
propriedades.
Favoritos Lista de propriedades Desejavel Regista a preferéncia de
favoritas imdveis numa lista para
consulta futura.
Investimento | Listagem e consulta de Obrigatdrio Ajuda investidores a
investimentos organizar e monitorizar
seus ativos.

Graficos de desempenho | Desejavel Adiciona valor, mas pode

dos investimentos ser implementado em
iteragdes futuras.

Mapa Mapa Interativo Obrigatdrio A aplicagao deve incluir
um mapa interativo que
permite visualizar a
localizacdo das
propriedades.

Marcadores indicativos de | Obrigatério Exibe os iméveis como

imoveis marcadores no mapa para
melhor visualizagao.

A Tabela 2 apresentada acima resume os requisitos identificados para o desenvolvimento
do projeto Imolnvestor e serd atualizada ao longo do desenvolvimento consoante
necessidade.

Os requisitos estdo identificados em termos de prioridade, utilizando o método MoSCoW,
incluem breves justificacdes para a sua inclusao.
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3.1.2 Descrigao detalhada dos requisitos principais

Os requisitos identificados para o Imolnvestor definem as principais funcionalidades que a
aplicacdo deve oferecer para atender as necessidades dos utilizadores e aos objetivos do
projeto.

A partir dos requisitos identificados na Tabela 2, identificamos 6 principais requisitos
principais que servem de pilares essenciais da plataforma.

1. Pesquisa e Filtros Avancados
Este requisito é fundamental para permitir que os utilizadores encontrem imdveis
gue atendam aos seus critérios e preferéncias.
e Descrigao:
O sistema deve incluir uma barra de pesquisa simples e um conjunto de
filtros para refinar os resultados com base em caracteristicas especificas,
como:
Localizagao: Procurar por regides, cidades ou zonas especificas.

o Preco: Definir intervalos de pre¢co minimo e maximo.
o Tipologia: Escolher entre apartamentos, moradias, etc.
o Outros critérios: Area, nimero de quartos, etc.

e Critérios de aceitagao:
o Filtros devem poder ser combinados para consultas mais precisas
o A interface de pesquisa deve ser acessivel em dispositivos moveis
e desktop.

2. Pdagina de Listagem de Propriedades
A listagem de propriedades é uma funcionalidade central, que apresenta iméveis de
forma detalhada e organizada.
e Descrigao:
O utilizador deve poder visualizar uma lista de iméveis com informacgdes
essenciais como:
o Preco, localizacdo, area e descri¢dao resumida
o Galeria de imagens

e Critérios de aceitagao:
o Cada propriedade deve ter um botdo “Ver Mais” que direciona para
uma pagina com detalhes completos.
o Deve ser possivel ordenar os imdveis por preco, data de publicacdo
ou outros dados relevantes.
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3. Mapa Interativo
Esta funcionalidade permite que os utilizadores explorem imdveis visualmente num
mapa.
e Descrigado:
O mapa deve incluir marcadores indicativos para os imdveis disponiveis,
oferecendo uma visdo clara e intuitiva das opg¢des em diferentes regides.
o Os marcadores devem apresentar informacées resumidas ao serem
clicados, como preco, tipologia e area.
o Afuncionalidade de zoom deve permitir explorar detalhes em niveis
de granularidade, como bairros ou ruas.
o O mapa deve atualizar os marcadores em tempo real ao ser movido
ou ampliado.

e Critérios de Aceitagdo:
o O utilizador deve conseguir filtrar os iméveis diretamente no mapa.
o A integragao com servicos de mapas, como Google Maps, deve
garantir precisdo e funcionalidade.

4. Autenticagdo e Gestao de Perfil
Garantir a seguranca e a personalizacdo dos dados e experiéncia para cada
utilizador.
o Descrigao:
O sistema deve permitir que os utilizadores:

o Criem uma conta com um email ou que integrem uma conta de uma
rede social.

o Iniciem sessdo de forma segura e possam redefinir a sua palavra-
passe caso seja hecessario.

o Personalizem o préprio perfil e também possam gerir as suas
informacBes pessoais, preferéncias de pesquisa e histérico de
investimentos.

e Critérios de Aceitagdo:

o O sistema deve enviar notificacdes por e-mail para confirmar acdes
importantes, como o registo ou alteragdes no perfil.

o O utilizador, apés um periodo de inatividade, deve ser desconectado
automaticamente.
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5. Calculadora de Investimento
Uma ferramenta prdtica para ajudar os utilizadores a avaliar o potencial retorno dos
imoéveis.
e Descrigado:
A calculadora deve permitir que os utilizadores:
o Introduzam dados basicos, como o preco de compra e despesas de
manutencgao.
o Visualizem métricas e graficos detalhados, como o ROI, rendimento
liguido mensal e projecdes anuais.
o Guardem multiplos cdlculos para analise no futuro.
e Critérios de Aceitacao:
o Osresultados devem ser apresentados de forma clara, com graficos
simples e tabelas.
o A interface deve permitir ajustes rapidos as varidveis para simular
diferentes cenarios.
o Os cdlculos devem poder ser exportados em formatos como PDF ou
CSv.

6. Lista de Favoritos
Facilitar o acompanhamento e organizagao das propriedades de interesse do
utilizador.
e Descrigao:
O sistema deve permitir que os utilizadores marquem imdveis como
favoritos e os guardem numa lista acessivel. Esta funcionalidade inclui:
o Visualizagdo de uma lista de favoritos diretamente no perfil do
utilizador.
o Opcgdo de remover ou reorganizar propriedades na lista.
e Critérios de Aceitagao:
o A lista deve estar sincronizada entre dispositivos do mesmo
utilizador.
o Os favoritos devem ser armazenados de forma segura e acessivel
mesmo apds o utilizador terminar a sessao.

3.1.3 Casos de Uso/User Stories

Apresentam-se as User Stories da solucao proposta, que descrevem os cenarios de
utilizacdo real da plataforma. Estas ajudam a contextualizar os requisitos descritos na
seccdo 3.1.1 e fornecem uma visdo clara sobre como os diferentes utilizadores poderao
interagir com o sistema, desde a exploragao de propriedades até a analise de
investimentos.

Estas User Stories estao divididas em Epics e Features, podendo vir a ser alteradas consoante
necessidade futura.
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Epic 1: Como utilizador, quero navegar numa plataforma intuitiva que me permita explorar,

analisar e investir em propriedades imobilidrias de forma eficiente.

i. Feature 1: Como utilizador, quero uma barra de pesquisa simples e um sistema de

filtros, para encontrar rapidamente propriedades com base nas minhas condi¢Oes

E1F1US1: Como utilizador, quero pesquisar propriedades por localiza¢ao, para
encontrar iméveis na minha area de interesse

E1F1US2: Como utilizador, quero ordenar propriedades por preco, para
encontrar iméveis dentro do meu orgamento.

E1F1US3: Como utilizador, quero ordenar propriedades pelo nimero de quartos
ou casas de banho, para corresponder as minhas preferéncias.

E1F1US4: Como utilizador, quero pesquisar propriedades por palavras-chave,
para encontrar listagens especificas.

E1F1US5: Como utilizador, quero um design claro para a interface de pesquisa,
tanto em dispositivos mdveis como no computador.

E1F1US6: Como utilizador, quero sugestées de pesquisa em tempo real, com
base no que escrevo.

Feature 2: Como utilizador, quero uma pdgina de listagem de propriedades onde possa

visualizar informacgdes detalhadas, para ter mais confianga nos meus investimentos.

E1F2US1: Como utilizador, quero ver uma galeria de fotos para cada listagem.
E1F2US2: Como utilizador, quero visualizar detalhes da propriedade, como
preco, morada e area.

E1F2US3: Como utilizador, quero guardar propriedades favoritas para consultar
mais tarde.

E1F2US4: Como utilizador, quero visualizar propriedades semelhantes com
base nas minhas pesquisas.

E1F2US5: Como utilizador, quero partilhar uma propriedade rapidamente por
e-mail ou redes sociais.

E1F2US6: Como utilizador, quero um layout responsivo que se adapte a
diferentes tamanhos de ecra.

Feature 3: Como utilizador, quero iniciar sessdo em seguranca e gerir o meu perfil, para

personalizar a minha experiéncia.

E1F3US1: Como utilizador, quero criar uma conta utilizando o meu e-mail.
E1F3US2: Como utilizador, quero iniciar sessdo com uma conta de redes sociais.
E1F3US3: Como utilizador, quero redefinir a minha palavra-passe no caso de a
esquecer.

E1F3US4: Como utilizador, quero gerir as informag¢des do meu perfil.

E1F3US5: Como utilizador, quero receber um e-mail de confirmagao ao registar-
me.

E1F3US6: Como utilizador, quero ser automaticamente desconectado apds
algum tempo de inatividade.
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iv. Feature 4: Como utilizador, quero navegar num mapa interativo, para visualizar a

localizagdo das propriedades.

E1F4US1: Como utilizador, quero pesquisar propriedades diretamente no mapa
para encontrar imdveis em bairros especificos.

E1F4US2: Como utilizador, quero ampliar e reduzir o mapa para explorar
imoéveis com diferentes niveis de detalhe.

E1F4US3: Como utilizador, quero clicar em icones de propriedades para ver um
resumo da listagem.

E1F4US4: Como utilizador, quero filtrar as propriedades mostradas por preco
ou tipo, para ver o que prefiro.

E1F4US5: Como utilizador, quero visualizar servicos locais perto de cada
propriedade.

E1F4US6: Como utilizador, quero que o mapa seja atualizado em tempo real
enguanto me movimento, para obter a informacdo mais recente.

V. Feature 5: Como utilizador, quero uma calculadora de investimento que forneca

informacdes Uteis, para tomar decisdes informadas sobre os meus investimentos.

E1F5US1: Como utilizador, quero introduzir detalhes como preco do imdvel e
rendimento do arrendamento para estimar os meus retornos de investimento.
E1F5US2: Como utilizador, quero visualizar uma analise detalhada do
rendimento mensal potencial e das despesas, para planear de forma eficaz.
E1F5US3: Como utilizador, quero guardar multiplos célculos de investimento,
para comparar no futuro.

E1F5US4: Como utilizador, quero ajustar varidveis para ver como estas
impactam o investimento.

E1F5US5: Como utilizador, quero uma interface amigdvel, com campos de
entrada e resultados claros.

E1F5US6: Como utilizador, quero exportar os meus calculos de investimento em
formato PDF ou CSV, para uso offline.
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3.2 Modelagao

RO Indicator

premium

premium !ﬂ

Contains

Property

Organi

.7 Subscription 4.

Enrolls

phone-number

Has

username

Role permissions

Figura 1 - Diagrama de Entidade-Relagao

O diagrama de entidade-relacdo apresentado na Figura 1 mostra a concecdo inicial das
relacGes e entidades envolvidas na solucdo proposta. Este modela tem o objetivo de
mostrar as principais entidades e as suas relagdes, garantindo assim uma visao clara das
interacGes dos componentes do sistema.
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Figura 2 - Diagrama de Classes

Este diagrama de classes, que se pode observar na Figura 2, representa a estrutura e os
relacionamentos entre os principais componentes do sistema a desenvolver. As associacoes
entre as classes refletem as relagdes funcionais necessdarias para a implementagao da solugao,
assegurando integridade e consisténcia do modelo.

Os diagramas foram feitos com base nas informagdes que nos foram dadas atualmente pela
empresa supervisora. Com isto reconhecemos que faltam alguns elementos importantes e que
o modelo podera vir a sofrer alteracGes para refletir futuras necessidades.

3.3 Prototipos de Interface

Devido ao facto de que o levantamento de requisitos ainda nao esta completo, nao foi
possivel realizar protétipos da aplicacdo nem mapas aplicacionais.
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Solugcao Proposta

A solucdo proposta para este projeto visa criar uma plataforma digital robusta que
revoluciona a forma como os utilizadores exploram e investem em oportunidades no
mercado imobilidrio. A plataforma inclui ferramentas avancadas de pesquisa, gestdo de
propriedades e acompanhamento de meétricas de retorno sobre investimento, numa
interface intuitiva e responsiva.

3.4 Apresentacgao

O foco principal do nosso grupo consiste no desenvolvimento do front-end da aplicacao,
garantindo uma experiéncia fluida e moderna. Este trabalho é complementado pelo back-
end, que vai ser desenvolvido por outro grupo, com o qual desejamos manter uma
comunicac¢do continua para alinhar a integracdo e a funcionalidade entre os dois lados do
sistema.

Nas seccOes seguintes, sdo apresentados detalhes técnicos da solucdo, isto inclui a
arquitetura do sistema, as tecnologias que prevemos utilizar ao longo da realizacdo do
projeto, os ambientes de teste e produ¢ao que iremos utilizar para testar o sistema e uma
visdo dos diferentes componentes da arquitetura. Nesta altura do desenvolvimento ainda
nado temos interfaces desenvolvidas para a aplicacdo, as mesmas aguardam a conclusdo do
levantamento dos requisitos.

3.5 Arquitetura

Front-End

A
¥

Back-End

Base de Dados

Figura 3 - Arquitetura basica

A arquitetura, representada na Figura 3, é composta por 3 componentes principais. O front-
end é responsavel pela interacdo dos utilizadores com a aplicacdo, o back-end que é
responsavel por processar os pedidos do front-end vias RESTfull API’s, e a base de dados
que armazena todos os dados utilizados na aplicagdo. Tanto a parte de back-end como a
da base de dados sera desenvolvida por outro grupo.
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3.6 Tecnologias e Ferramentas Utilizadas

O desenvolvimento do projeto foca-se na utilizacao de tecnologias modernas e ferramentas
que garantem a implementacdo de um front-end eficiente, responsivo e de manutengao
facil.

As principais tecnologias que vao ser utilizadas sao:
1. React: Principal framework de desenvolvimento do front-end, escolhido devido a

sua modularidade e vasto ecossistema de bibliotecas.

2. Flutter: Utilizado para o desenvolvimento das solu¢cdes mdveis para garantir uma
boa experiéncia em varias plataformas.

3. Python: Linguagem robusta, predominante no back-end, que também suporta
integracdes necessarias no front-end.

4. HTMLS5 e CSS3: Utilizados para estruturar as interfaces da aplicacdo, garantindo um
design responsivo.

5. JSON: Formato padrdo para troca de dados entre o front-end e o back-end.

A diversidade de tecnologias adotadas foi pensada para atender as diferentes necessidades
do projeto. React garante flexibilidade e robustez no desenvolvimento do front-end
enquanto Flutter possibilita o desenvolvimento em dispositivos méveis. Java e JSON sdo
fundamentais para a integracdo eficiente com o back-end. HTML e CSS asseguram uma
interface esteticamente agraddvel e responsiva.

3.7 Ambientes de Teste e de Produgao

O desenvolvimento do projeto utiliza diversos servicos e ferramentas para garantir a
implementacdo eficiente e o funcionamento estavel da aplicagdo nos diferentes
ambientes.

Os ambientes de teste e producdo serdo hospedados em maquinas virtuais configuradas na
plataforma Digital Ocean, assegurando estabilidade e escalabilidade. O processo de deploy
entre os ambientes de desenvolvimento serd automatizado através de GitHub Actions,
permitindo uma integracao continua e um fluxo de trabalho organizado.

3.8 Abrangéncia

A solucdo proposta para este projeto baseia-se no conhecimento adquirido em varias
unidades curriculares do curso, estas que fornecem bases tedricas e praticas necessarias
para a implementacdo do sistema.

1. Programagao Web

Fornece os fundamentos e as melhores praticas para o desenvolvimento de
aplicacbes web, como o uso de tecnologias como HTML, CSS, JavaScript e também
frameworks como React e Angular.

Os conhecimentos obtidos nesta unidade curricular s3o utilizados na
implementacao do front-end, incluindo a criacdo de interfaces responsivas e
dindmicas.
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Engenharia de Software

Ensinou metodologias para o desenvolvimento de software de alta qualidade, desde
a andlise de requisitos até a implementacdo e manutencao.

E essencial para conseguirmos definir a arquitetura do sistema, criagdo de diagramas
e também na gestdo do ciclo de vida de desenvolvimento da aplicacao.

Programagao Mével
Embora por esta altura ainda ndo tivemos esta unidade curricular, esperemos que

nos introduza aos conceitos e ferramentas para o desenvolvimento da aplicacdo
movel, utilizando tecnologias como Flutter.
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4 Meétodo e Planeamento

4.1 Planeamento inicial

SETEMBRO OUTUBRO NOVEMBRO DECEMBRO JANEIRD

T I e e I = e
Inscrigio nos temas para o TFC 09-09-2024 ---

Atribuigio de tema do projeto 01-10-2024 ||

Reunido Inicial e Introdug&o ao Tema 24-10-2024

Levantamento Inicial de Requisitos 28102024 [ | ]

Desenvolvimento dos Modelos Iniciais 04-11-2024 ----- --
Criagao e refinamento de User Staries 11112024 [ [ [ ]

Escolha de Ferramentas e Tecnologias 17-11-2024

Conclusdo do Relatdrio de Entrega Intermédia 30-11-2024

Reunido com a equipa de Back-End 27-11-2024 -

Aprimoramento dos Requisitos e Modelos 12-12-2024 -- --

Figura 4 - Gantt Chart do primeiro quarter do projeto

A abordagem metodoldgica do projeto segue um planeamento estruturado, representado
na Figura 4 pelo cronograma. Este plano inicial de trabalho foi desenvolvido para garantir
gue as fases iniciais do desenvolvimento do projeto estdo organizadas de forma légica e
eficiente.

A fase de iniciagdo do projeto, inclui tanto atividades relacionadas com a preparagao inicial
e introducdo ao tema, como também o levantamento inicial de requisitos e o
desenvolvimento de modelos simples que servem de base para as etapas seguintes.

Embora o cronograma apresentado na Figura 3 termine em janeiro, estd previsto a
realizacdo de um planeamento a médio prazo, que permita adaptacdo e evolucdo do
projeto. Com isto hd a ideia de no trimestre de fevereiro a abril manter o foco principal no
desenvolvimento do projeto e triagem do mesmo. No ultimo trimestre de esforcos, entre
maio e junho esta planeado a implementacdo de ajustes finais e documentacdo detalhada
do projeto.

19



Imolnvestor

Bibliografia

[DEISI24] DEISI, Regulamento de Trabalho Final de Curso, Out. 2024.

[DEISI24b] DEISI, www.deisi.ulusofona.pt, Out. 2024.

[ULHT21] Universidade Luséfona de Humanidades e Tecnologia, www.ulusofona.pt,

acedido em Out. 2024.

20


http://www.deisi.ulusofona.pt/
http://www.ulusofona.pt/

Imolnvestor

Glossario
LEI Licenciatura em Engenharia Informatica
LIG Licenciatura em Informatica de Gestdo

TFC Trabalho Final de Curso
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