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Resumo

O Imolnvestor é uma plataforma digital inovadora desenvolvida para estabelecer um novo
padrdo para plataformas imobiliarias orientadas a investidores, no mercado portugués.
Diferentemente das solugdes tradicionais, que se concentram nos consumidores finais, o
Imolnvestor foca-se em fornecer ferramentas avangadas e personalizadas para apoiar
decisdes estratégicas no setor imobilidrio. Funcionalidades como filtros avancados para
imdveis com elevado retorno sobre investimento (ROI), graficos interativos de projecdo
financeira e relatérios personalizados distinguem esta aplicacdo, promovendo uma
abordagem eficiente e orientada para dados.

Este trabalho foca-se no desenvolvimento do front-end, responsdvel por criar uma
interface intuitiva e funcional que simplifica a apresentacao de informacdes complexas e
otimiza a experiéncia do utilizador.

Palavras-chave: Plataforma digital, Investidores, Retorno sobre investimento, Ferramentas,
Filtros, Graficos interativos, Relatérios personalizados

iv



Abstract

Imolnvestor is an innovative digital platform designed to set a new standard for real estate
platforms targeting investors in the Portuguese market. Unlike traditional solutions that
focus on end consumers, Imolnvestor aims to provide advanced and tailored tools to
support strategic decision-making in the real estate sector. Features such as advanced
filters for high return on investment (ROI) properties, interactive financial projection
charts, and personalized reports distinguish this application, promoting an efficient and

data-driven approach.

This work focuses on the development of the front-end, which is responsible for creating
an intuitive and functional interface that simplifies the presentation of complex
information and optimizes user experience. The report addresses the analysis of
competing solutions, requirements, prototype design, and the technical architecture of the

interface.

Key-words: Digital platform, Investors, Return on investment, Tools, Filters, Interactive
charts, Personalized reports
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1 Introducgao

Neste capitulo, apresenta-se o enquadramento pratico e tedrico do estudo, destacando a
relevancia do problema identificado e as circunstancias reais que justificam o
desenvolvimento do projeto. O trabalho propde uma solugdo digital inovadora para
responder as necessidades especificas de investidores imobilidrios no mercado portugués,
preenchendo um vazio identificado através de benchmarking de solugdes existentes.

1.1 Enquadramento

O mercado imobilidrio € uma das principais forcas econdmicas, desempenhando um papel
crucial no investimento e na gestdo de patrimdnio. Nos ultimos anos, a transformacao
digital do setor tem-se focado predominantemente nos consumidores finais,
negligenciando o publico-alvo de investidores imobilidrios. Este grupo enfrenta desafios
significativos, incluindo a necessidade de acesso rapido e integrado a informagGes como
Retorno sobre o Investimento (ROI), projecdes financeiras e custos operacionais.

Embora existam solugdes internacionais, como RealtyMogul, CrowdStreet e Zoopla, estas
plataformas ndo se adaptam completamente ao contexto do mercado portugués. Por outro
lado, a aplicagcdo espanhola WeCity, que atua parcialmente em Portugal, tem um foco
limitado no financiamento coletivo (crowdfunding) e apresenta restricdes na personalizacdo
e variedade de op¢oes disponiveis para investidores. Este cendrio evidencia um grande vazio
no setor imobiliario do mercado portugués para uma solucdo que atenda as necessidades
dos investidores.

1.2 Motivagao e Identificagdao do Problema

A proposta deste trabalho surge da observagdo de uma lacuna no mercado imobilidrio
digital portugués, no que diz respeito a solucdes destinadas a investidores. Apesar do
crescimento continuo do setor imobiliario em Portugal e do seu apelo para investidores
nacionais e estrangeiros, a falta de ferramentas tecnolégicas integradas representa uma
barreira para decisGes informadas e eficientes.

A motivacdo para este trabalho reside na oportunidade de contribuir para a transformacao
digital do mercado imobiliario portugués, com o objetivo de facilitar o acesso a dados
financeiros cruciais, como projecdes de rentabilidade e analises de custos. A introducdo de
uma solucdo especifica para investidores ndo apenas preenche este vazio, mas também
promove um ambiente de investimento mais transparente e acessivel.

Adicionalmente, o trabalho reflete a necessidade de adaptar tecnologias as particularidades
do mercado local, uma vez que as solucdes internacionais disponiveis ndo conseguem
atender as necessidades especificas de investidores em Portugal, seja devido a falta de
suporte ao idioma, seja por limitacdes na integracdo de dados relevantes a legislacdo e ao
contexto econémico nacional.

O problema central que se pretende abordar é, assim, a falta de uma plataforma integrada,
eficiente e personalizada para investidores imobilidrios no mercado portugués, que permita
uma analise rapida e confidvel das oportunidades de investimento.

1.3 Objetivos

O principal objetivo deste trabalho é desenvolver o front-end do Imolnvestor, uma
plataforma digital inovadora orientada para investidores imobiliarios no mercado
portugués. Para atingir este objetivo geral, estabelecem-se os seguintes objetivos
especificos:
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Criar uma interface funcional e intuitiva que facilite a apresentacao e interpretagao
de dados financeiros e imobilidrios complexos.

Implementar ferramentas tais como filtros personalizados, graficos interativos e
relatdrios detalhados, adaptados as necessidades dos investidores.

Garantir que o design e a experiéncia do utilizador atendam as melhores praticas de
usabilidade e acessibilidade.

Contribuir para a transformacdo digital do mercado imobiliario portugués,
estabelecendo um novo padrdo para aplicagGes deste tipo.

1.4 Estrutura do Documento
O relatdrio atual estd organizado da seguinte forma:

Na Secg¢ao 2 é analisada a pertinéncia e viabilidade do trabalho, abordando a
relevancia do tema, a comparacdo com solugGes existentes, a proposta de inovagao,
e a identificacdo de oportunidades de negdcio.

Na Secgao 3 é descrita a especificacdo e modelacdo do sistema, incluindo a andlise
e enumeragdo dos requisitos, os principais casos de uso/user stories, a modelagdo
detalhada, e a apresentacdo de protoétipos de interface.

Na Secgao 4 é apresentada a solucdo proposta, com uma descricao detalhada da sua
arquitetura, as tecnologias e ferramentas utilizadas, os ambientes de teste e
producado, e a estrutura dos componentes e interfaces.

Na Secgdo 5 sdo descritos os métodos de teste aplicados e a validacao da solucdo,
com foco nos resultados obtidos.

Na Seccdao 6 é apresentado o método e planeamento do trabalho, incluindo o
planeamento inicial, as revisdes feitas durante o projeto, e uma analise critica da
execucgao.

Na Seccao 7 sdo apresentados os resultados obtidos, com destaque para os
resultados dos testes e o cumprimento dos requisitos previamente definidos.

Na Secgdo 8 é apresentada a conclusdo do trabalho, com um resumo dos contributos
alcancados e propostas de trabalhos futuros.

Na Bibliografia s3o listadas as fontes e referéncias utilizadas ao longo do relatério.

No Glossario sdo definidos termos técnicos e siglas utilizados no relatério.
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2 Pertinéncia e Viabilidade

2.1 Pertinéncia

Atualmente, existem algumas plataformas imobiliarias direcionadas especificamente para
investidores, mas poucas conseguem oferecer uma selecdo abrangente de imodveis
disponiveis para investimento em Portugal, com solu¢des adaptadas as particularidades do
mercado local.

Por exemplo, a WeCity é uma plataforma focada principalmente no mercado espanhol,
disponibilizando algumas oportunidades em Portugal, mas mantendo maior énfase em
investimentos em Espanha. Apesar de atrativa para alguns investidores, carece de
funcionalidades personalizadas e informacOes detalhadas especificas do mercado
portugués.

De forma semelhante, a Zoopla adota um modelo robusto no Reino Unido, particularmente
em Inglaterra, mas ndo apresenta suporte ou oferta de propriedades no mercado
portugués, limitando a sua utilidade para investidores interessados neste territdrio.

Outra alternativa global, a RealtyMogul, destina-se a investidores imobilidrios
internacionais, mas ndo oferece suporte ou dados adaptados ao mercado portugués, o que
a torna pouco relevante para quem procura explorar especificamente este setor.

Portanto, apesar de existirem diversas opc¢Oes para investidores imobilidrios, hd um vazio
significativo na acessibilidade ao mercado imobilidrio portugués. Esta lacuna evidencia uma
oportunidade clara para o desenvolvimento de uma solu¢do que ndo sé contemple imédveis
disponiveis em Portugal, mas também inclua ferramentas e informacbes adaptadas as
necessidades especificas dos investidores neste mercado.

2.2 Viabilidade

e Alinhamento com os Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS):
O projeto contribui para o avanco do ODS 9 (Industria, Inovacgdo e Infraestrutura),
ao promover a digitalizacdo e otimizacdo de processos no setor imobilidrio, e o ODS
11 (Cidades e Comunidades Sustentaveis), ao possibilitar a analise e valorizacdo de
imoveis em dreas emergentes. Além disso, ao oferecer ferramentas para otimizacao
de recursos e gestdo de riscos, fomenta praticas sustentaveis e eficientes.

e Viabilidade Técnica:
A solucdo proposta utiliza tecnologias amplamente testadas e documentadas, como
React para o desenvolvimento de interfaces interativas, intuitivas e responsivas. A
viabilidade técnica sera comprovada através de um protétipo interativo na primeira
fase de entrega e validada com testes de aceitagdo no protétipo funcional durante
a entrega final. A abordagem de desenvolvimento baseada em frameworks
modernos facilita a manutencao, escalabilidade e integracdao de novos recursos no
futuro.

e Viabilidade Econémica:
O projeto é economicamente viavel por alavancar ferramentas de cédigo aberto e
bibliotecas disponiveis na comunidade React, reduzindo custos iniciais de
desenvolvimento. Além disso, a aplicacgdo tem potencial de gerar receitas
consideraveis ao atender as necessidades especificas de um publico-alvo disposto a
investir em ferramentas especializadas para tomada de decisdes estratégicas. Uma
analise de custo-beneficio sera realizada, incluindo o calculo de retorno sobre o
investimento (ROI) para garantir sua sustentabilidade financeira.
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e Viabilidade Social:
A solucdo atende diretamente as demandas dos investidores imobilidrios,
oferecendo funcionalidades que potencializam a andlise de dados e a gestdo de
imoveis, como identificacdo de areas de alto potencial e ferramentas para reducao
de riscos. O impacto social serd avaliado por meio de inquéritos e entrevistas com
os potenciais utilizadores, assegurando que a aplicacdo atenda suas expectativas e
preferéncias.

e Viabilidade Ambiental:
Ao integrar dados sobre sustentabilidade nas andlises imobilidrias, o projeto pode
fomentar investimentos mais responsdaveis, incentivando o desenvolvimento em
areas alinhadas com praticas ambientalmente corretas. Além disso, a digitalizacao
de processos reduz o consumo de recursos fisicos, como papel, promovendo
eficiéncia ambiental.

2.3 Analise Comparativa com Solugdes Existentes

2.3.1 solugdes existentes

WeCity

Uma plataforma espanhola de crowdfunding imobilidrio que permite a investidores
financiar projetos imobilidrios através de participacdes coletivas. A WeCity foca-se em
proporcionar retornos financeiros baseados na valorizacdo de propriedades e rendas,
destacando-se pelo seu modelo de investimento colaborativo, que facilita o acesso a
projetos previamente selecionados.

RealtyMogul

Plataforma norte-americana orientada a investidores imobiliarios globais. Oferece uma
vasta gama de oportunidades de investimento, incluindo edificios residenciais, comerciais e
espacos industriais, permitindo a diversificacdo de portfdlios. As suas ferramentas incluem
projecGes financeiras basicas e relatérios padrdo, com foco na simplicidade e acessibilidade
para investidores de todos os niveis de experiéncia.

Zoopla

Originada, no Reino Unido, Zoopla é amplamente reconhecida por auxiliar na pesquisa,
compra e arrendamento de imodveis. A plataforma apresenta recursos tais como dados
sobre precos histéricos, tendéncias de mercado e calculadoras financeiras, direcionados
sobretudo a consumidores finais, mas também com potencial interesse para investidores.
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2.3.2 Anilise de benchmarking

Tabela 1 - Analise de Benchmarking

Caracteristicas Imolnvestor WeCity RealtyMogul Zoopla
Mercado imobilirio v v x x
portugués

Ferramentas de v x v x
andlise avangadas

Personalizagdo de v x v x
filtros

Gréficos interativos v x v x
Relatérios v x v x
personalizados

Como se pode verificar na Tabela 1, a Imolnvestor destaca-se por oferecer publicidade de
propriedades portuguesas, uma funcionalidade ausente nas plataformas concorrentes.
Além disso, combina ferramentas avancadas, personalizacdo de filtros e relatdrios
detalhados, proporcionando uma solu¢cdo completa e adaptada as necessidades do mercado
nacional, diferenciando-se assim da concorréncia.

2.4 Proposta de inovag¢ao e mais-valias

Solugdo Proposta

A solucdo proposta distingue-se pela sua abordagem inovadora, ao oferecer uma
plataforma digital centrada exclusivamente nos investidores imobilidrios, uma fatia do
mercado frequentemente negligenciada pelas aplicacdes existentes. Enquanto outras
plataformas focam no consumidor final ou em andlises financeiras genéricas, esta proposta
integra funcionalidades especificas, otimizadas para responder as necessidades Unicas deste

publico especializado.

Entre os principais elementos que tornam a solugdo inovadora destacam-se:

e Personaliza¢do e Acessibilidade dos Dados: Através de filtros avangados e relatérios

detalhados, a solugdo permite que os utilizadores identifiguem rapidamente

oportunidades de investimento alinhadas com os seus objetivos financeiros e de

diversificacao.

e Ferramentas de Analise Avangada: Inclui graficos interativos, projecGes financeiras

dindmicas e simula¢des de cendrios que possibilitam decisGes informadas,

reduzindo incertezas e risco.
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e Foco Exclusivo no Mercado Portugués: Desenvolvida para atender as
especificidades do setor imobiliario em Portugal, a aplicacdo proporciona insights
relevantes considerando a legislagdo e as particularidades locais, promovendo um
entendimento mais profundo do mercado.

e Impacto na Eficiéncia e Sustentabilidade: A automatizacdo de analises e a
centralizacdo de informacgbes reduzem o tempo necessdrio para a pesquisa de
oportunidades, promovendo um uso mais eficiente dos recursos. Além disso, a
reducdo de barreiras para o acesso a dados especificos do mercado portugués pode
fomentar investimentos mais responsaveis e sustentdveis no setor.

Vantagens e Beneficios

A solucdo oferece multiplas vantagens que transcendem o uso convencional de plataformas
imobiliarias:

1. Melhoria da Eficiéncia: Automatiza processos de analise que, atualmente, exigem o
uso de diversas ferramentas ndo integradas, poupando tempo e reduzindo erros.

2. Aumento da Acessibilidade: Democratiza o acesso a dados e analises sofisticadas,
anteriormente disponiveis apenas a investidores experientes ou com acesso a
consultores especializados.

3. Impacto Social Positivo: Estimula o investimento imobilidrio ao proporcionar
ferramentas claras e confidveis, incentivando novos investidores a entrar no
mercado com maior confianca.

4. Sustentabilidade no Longo Prazo: Ao facilitar investimentos mais conscientes e
informados, a aplicacdo contribui para um mercado mais equilibrado, reduzindo
riscos associados a investimentos especulativos e mal calculados.

2.5 Identificacao de oportunidade de negocio

O Imolnvestor é uma aplicacdo paga que apresenta uma oportunidade vidvel para
exploracdo comercial, com grande potencial para atrair uma base significativa de
utilizadores. Com o crescente interesse pela digitalizacdo no setor imobiliario, a solucado
destaca-se como uma ferramenta robusta e especializada, capaz de captar investidores e
estabelecer parcerias estratégicas, aumentando a sua relevancia e competitividade no
mercado.

Temos ainda um sistema de subscricdo, que ird fornecer aos utilizadores mais detalhes e
ferramentas, e acesso facilitado a imobilidrias com maior ROI. Esta abordagem nao soé
acrescenta valor para o utilizador, mas também se alinha com o objetivo de aumentar de
gerar mais receitas, aumentando assim a rentabilidade do negdcio.
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3 Especificacao e Modelagao

Esta seccdo descreve detalhadamente os requisitos e caracteristicas da aplicacdo
Imolnvestor, bem como os elementos que contribuem para a compreensao da sua estrutura
e funcionalidades, com o objetivo de garantir que a solucdo proposta responde as
necessidades identificadas e as expectativas dos utilizadores.

A abordagem utilizada baseia-se na identificacdo e classificacdo de requisitos, desde
requisitos fundamentais para o funcionamento basico da aplicacdo até aos desejaveis para
futuras iteracdes. Além disso, sdo explorados cenarios de utilizagcdo que contextualizam os
requisitos no dia a dia dos utilizadores.

Com o decorrer do projeto, esta sec¢ao sera adaptada para refletir as alteracdes realizadas,
como a inclusdo de novos requisitos ou a adaptacao dos existentes. Na entrega final, sera
também incluida uma analise comparativa para avaliar a concretizagdo integral ou parcial
dos requisitos, bem como as justificacGes para alteracdes ou exclusdes dos mesmos.

3.1 Analise de Requisitos

3.1.1 Enumeragio de Requisitos

Tabela 2 - Requisitos

Area Requisitos MoSCoW Justificagdo \
Utilizador Cadastro e autenticacao Obrigatdrio Essencial para identificar
de utilizadores e controlar o acesso dos
diferentes tipos de
utilizador.
Diferenciacao de roles Obrigatdrio Permite que cada tipo de
(investidor, backoffice, utilizador tenha acesso a
etc.) funcionalidades
especificas.
Gestdo de informagdo Obrigatdrio Permite que o utilizador
pessoal. personalize e gira

informacdes pessoais e
preferéncias.

Multimédia Gestdo de contetdos Obrigatdrio Fundamental para
multimédia (fotos, videos, apresentar informacdes
plantas) completas e visuais sobre

os imdveis.
Descrigcao detalhada dos Obrigatdrio Auxilia na decisao dos
imoveis utilizadores com
informacdes claras e
precisas.
Rentabilidade | Calculo automatico de ROI | Obrigatério Essencial para

investidores avaliarem a
viabilidade dos imoveis.

Pesquisa Pesquisa por filtros Obrigatério Base para permitir que
simples (tipo, preco, utilizadores encontrem
tamanho) iméveis rapidamente.
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Pesquisa avancada com Necessdrio Adiciona flexibilidade para
multiplos critérios procuras mais especificas.
Subscrigcao Planos de subscricdo Obrigatdrio Necessario para
diferentes monetizagdo e controle
de acesso a recursos
premium.

Gestdo do plano atual Obrigatdrio Facilita o controle do
utilizador sobre o seu
plano de subscricdo.

Alerta Criacdo de alertas Obrigatdrio Mantém os utilizadores
baseados nos informados sobre novas
investimentos oportunidades.

Notificagdo em tempo Necessario Adiciona valor ao servigo,

real mas nao é essencial

Filtro Filtracdo de imdveis por Obrigatdrio Um dos critérios
localizagdo (zonas) principais para selecao de
imoveis.
Gestao de CRUD completo para Obrigatdrio Necessario para adicionar,
imovel imoveis editar, listar e remover
propriedades.
Favoritos Lista de propriedades Desejavel Regista a preferéncia de
favoritas imdveis numa lista para
consulta futura.
Investimento | Listagem e consulta de Obrigatdrio Ajuda investidores a
investimentos organizar e monitorizar
seus ativos.

Graficos de desempenho | Desejavel Adiciona valor, mas pode

dos investimentos ser implementado em
iteragdes futuras.

Mapa Mapa Interativo Obrigatdrio A aplicagao deve incluir
um mapa interativo que
permite visualizar a
localizacdo das
propriedades.

Marcadores indicativos de | Obrigatério Exibe os iméveis como

imoveis marcadores no mapa para
melhor visualizagao.

A Tabela 2 apresentada acima resume os requisitos identificados para o desenvolvimento
do projeto Imolnvestor e sera atualizada ao longo do desenvolvimento consoante
necessidade.

Os requisitos estdo identificados em termos de prioridade, utilizando o método MoSCoW,
incluem breves justificacdes para a sua inclusao.




Imolnvestor

3.1.2 Descrigdo detalhada dos requisitos principais

Os requisitos identificados para o Imolnvestor definem as principais funcionalidades que a
aplicacdo deve oferecer para atender as necessidades dos utilizadores e aos objetivos do
projeto.

A partir dos requisitos identificados na Tabela 2, identificamos 6 principais requisitos
principais que servem de pilares essenciais da plataforma.

1. Pesquisa e Filtros Avancados
Este requisito é fundamental para permitir que os utilizadores encontrem iméveis
gue atendam aos seus critérios e preferéncias.
e Descrigdo:
O sistema deve incluir uma barra de pesquisa simples e um conjunto de
filtros para refinar os resultados com base em caracteristicas especificas,

como:
Localizagao: Procurar por regides, cidades ou zonas especificas.
o Preco: Definir intervalos de pre¢co minimo e maximo.
o Tipologia: Escolher entre apartamentos, moradias, etc.
o Outros critérios: Area, nimero de quartos, etc.

e Critérios de aceitagao:
o Filtros devem poder ser combinados para consultas mais precisas
o Ainterface de pesquisa deve ser acessivel em dispositivos mdveis e
desktop.

2. Pagina de Listagem de Propriedades
A listagem de propriedades é uma funcionalidade central, que apresenta iméveis de
forma detalhada e organizada.
e Descrigao:
O utilizador deve poder visualizar uma lista de iméveis com informacdes
essenciais como:
o Preco, localizacgdo, area e descri¢dao resumida
o Galeria de imagens

e Critérios de aceitagao:
o Cada propriedade deve ter um botao “Ver Mais” que direciona para
uma pagina com detalhes completos.
o Deve ser possivel ordenar os imdveis por preco, data de publicagao
ou outros dados relevantes.
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3. Mapa Interativo
Esta funcionalidade permite que os utilizadores explorem imédveis visualmente num
mapa.
e Descrigado:
O mapa deve incluir marcadores indicativos para os imdveis disponiveis,
oferecendo uma visdo clara e intuitiva das opg¢des em diferentes regides.
o Os marcadores devem apresentar informacées resumidas ao serem
clicados, como preco, tipologia e area.
o Afuncionalidade de zoom deve permitir explorar detalhes em niveis
de granularidade, como bairros ou ruas.
o O mapa deve atualizar os marcadores em tempo real ao ser movido
ou ampliado.

e Critérios de Aceitagdo:
o O utilizador deve conseguir filtrar os iméveis diretamente no mapa.
o A integragao com servicos de mapas, como Google Maps, deve
garantir precisdo e funcionalidade.

4. Autenticagdo e Gestao de Perfil
Garantir a seguranca e a personalizacdo dos dados e experiéncia para cada
utilizador.
o Descrigao:
O sistema deve permitir que os utilizadores:

o Criem uma conta com um email ou que integrem uma conta de uma
rede social.

o Iniciem sessdo de forma segura e possam redefinir a sua palavra-
passe caso seja hecessario.

o Personalizem o préprio perfil e também possam gerir as suas
informacBes pessoais, preferéncias de pesquisa e histérico de
investimentos.

e Critérios de Aceitagdo:

o O sistema deve enviar notificacdes por e-mail para confirmar acdes
importantes, como o registo ou alteragdes no perfil.

o O utilizador, apés um periodo de inatividade, deve ser desconectado
automaticamente.
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5. Calculadora de Investimento
Uma ferramenta prdtica para ajudar os utilizadores a avaliar o potencial retorno dos
imoéveis.
e Descrigado:
A calculadora deve permitir que os utilizadores:
o Introduzam dados basicos, como o preco de compra e despesas de
manutencgao.
o Visualizem métricas e graficos detalhados, como o retorno de
investimento (ROI), rendimento liquido mensal e projecdes anuais.
o Guardem multiplos cdlculos para analise no futuro.
e Critérios de Aceitacao:
o Osresultados devem ser apresentados de forma clara, com graficos
simples e tabelas.
o A interface deve permitir ajustes rapidos as varidveis para simular
diferentes cenarios.
o Os cdlculos devem poder ser exportados em formatos como PDF ou
CSv.

6. Lista de Favoritos
Facilitar o acompanhamento e organizagao das propriedades de interesse do
utilizador.
e Descrigao:
O sistema deve permitir que os utilizadores marquem imdveis como
favoritos e os guardem numa lista acessivel. Esta funcionalidade inclui:
o Visualizagdo de uma lista de favoritos diretamente no perfil do
utilizador.
o Opcgdo de remover ou reorganizar propriedades na lista.
e Critérios de Aceitagao:
o A lista deve estar sincronizada entre dispositivos do mesmo
utilizador.
o Os favoritos devem ser armazenados de forma segura e acessivel
mesmo apds o utilizador terminar a sessao.

3.1.3 casos de Uso/User Stories

Apresentam-se as User Stories da solu¢do proposta, que descrevem os cenarios de utilizagdo
real da plataforma. Estas ajudam a contextualizar os requisitos descritos na sec¢do 3.1.1 e
fornecem uma visao clara sobre como os diferentes utilizadores poderao interagir com o
sistema, desde a exploracao de propriedades até a analise de investimentos.

Estas User Stories estao divididas em Epics e Features, podendo vir a ser alteradas consoante
necessidade futura.

11
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Epic 1: Como utilizador, quero navegar numa plataforma intuitiva que me permita explorar,

analisar e investir em propriedades imobilidrias de forma eficiente.

i. Feature 1: Como utilizador, quero uma barra de pesquisa simples e um sistema de

filtros, para encontrar rapidamente propriedades com base nas minhas condi¢Oes

E1F1US1: Como utilizador, quero pesquisar propriedades por localizagao, para
encontrar iméveis na minha area de interesse

E1F1US2: Como utilizador, quero ordenar propriedades por preco, para
encontrar iméveis dentro do meu orgamento.

E1F1US3: Como utilizador, quero ordenar propriedades pelo nimero de quartos
ou casas de banho, para corresponder as minhas preferéncias.

E1F1US4: Como utilizador, quero pesquisar propriedades por palavras-chave,
para encontrar listagens especificas.

E1F1US5: Como utilizador, quero um design claro para a interface de pesquisa,
tanto em dispositivos mdveis como no computador.

E1F1US6: Como utilizador, quero sugestées de pesquisa em tempo real, com
base no que escrevo.

Feature 2: Como utilizador, quero uma pdgina de listagem de propriedades onde possa

visualizar informacgdes detalhadas, para ter mais confianga nos meus investimentos.

E1F2US1: Como utilizador, quero ver uma galeria de fotos para cada listagem.
E1F2US2: Como utilizador, quero visualizar detalhes da propriedade, como
preco, morada e area.

E1F2US3: Como utilizador, quero guardar propriedades favoritas para consultar
mais tarde.

E1F2US4: Como utilizador, quero visualizar propriedades semelhantes com
base nas minhas pesquisas.

E1F2US5: Como utilizador, quero partilhar uma propriedade rapidamente por
e-mail ou redes sociais.

E1F2US6: Como utilizador, quero um layout responsivo que se adapte a
diferentes tamanhos de ecra.

Feature 3: Como utilizador, quero iniciar sessdo em seguranca e gerir o meu perfil, para

personalizar a minha experiéncia.

E1F3US1: Como utilizador, quero criar uma conta utilizando o meu e-mail.
E1F3US2: Como utilizador, quero iniciar sessdo com uma conta de redes sociais.
E1F3US3: Como utilizador, quero redefinir a minha palavra-passe no caso de a
esquecer.

E1F3US4: Como utilizador, quero gerir as informag¢des do meu perfil.

E1F3US5: Como utilizador, quero receber um e-mail de confirmagao ao registar-
me.

E1F3US6: Como utilizador, quero ser automaticamente desconectado apds
algum tempo de inatividade.
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iv. Feature 4: Como utilizador, quero navegar num mapa interativo, para visualizar a

localizagdo das propriedades.

E1F4US1: Como utilizador, quero pesquisar propriedades diretamente no mapa
para encontrar imdveis em bairros especificos.

E1F4US2: Como utilizador, quero ampliar e reduzir o mapa para explorar
imoéveis com diferentes niveis de detalhe.

E1F4US3: Como utilizador, quero clicar em icones de propriedades para ver um
resumo da listagem.

E1F4US4: Como utilizador, quero filtrar as propriedades mostradas por preco
ou tipo, para ver o que prefiro.

E1F4US5: Como utilizador, quero visualizar servicos locais perto de cada
propriedade.

E1F4US6: Como utilizador, quero que o mapa seja atualizado em tempo real
enguanto me movimento, para obter a informacdo mais recente.

V. Feature 5: Como utilizador, quero uma calculadora de investimento que forneca

informacdes Uteis, para tomar decisdes informadas sobre os meus investimentos.

E1F5US1: Como utilizador, quero introduzir detalhes como preco do imdvel e
rendimento do arrendamento para estimar os meus retornos de investimento.
E1F5US2: Como utilizador, quero visualizar uma analise detalhada do
rendimento mensal potencial e das despesas, para planear de forma eficaz.
E1F5US3: Como utilizador, quero guardar multiplos célculos de investimento,
para comparar no futuro.

E1F5US4: Como utilizador, quero ajustar varidveis para ver como estas
impactam o investimento.

E1F5US5: Como utilizador, quero uma interface amigdvel, com campos de
entrada e resultados claros.

E1F5US6: Como utilizador, quero exportar os meus calculos de investimento em
formato PDF ou CSV, para uso offline.
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3.2 Modelagao

RO Indicator

premium

premium !ﬂ

Contains Property

Organi

.7 Subscription 4.

Enrolls

phone-number

Has

Role permissions

Figura 1 - Diagrama de Entidade-Relagao

O diagrama de entidade-relagcdo apresentado na Figura 1 mostra a concegao inicial das
relagdes e entidades envolvidas na solucao proposta. Este modela tem o objetivo de mostrar
as principais entidades e as suas relagdes, garantindo assim uma visao clara das interagdes
dos componentes do sistema.
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Yagin [TIMESTAMP]

action_flag [SMALLINT] NOT NULL
acion ima [TIMESTAMF] ROT ML
crange_massage [TEXT]MOT NULL
cortare_typa_id [NTEGER]

chact i [TEXT]

bjact_nupr (VARCHARIZO0] NOT NULL
Y iser_id [INTEGER] NOT L

B

price 7 NOT HULL
Frcparty_kd [BAGINT] NOT NULL

Figura 2 - Diagrama de Classes

solucdo, assegurando integridade e consisténcia do modelo.

Este diagrama de classes, que se pode observar na Figura 2, representa a estrutura e os
relacionamentos entre os principais componentes do sistema a desenvolver. As associagdes
entre as classes refletem as relagGes funcionais necessarias para a implementac¢do da

Os diagramas foram feitos com base nas informagdes que nos foram dadas atualmente pela
empresa supervisora. Com isto reconhecemos que faltam alguns elementos importantes e
que o modelo podera vir a sofrer alteragbes para refletir futuras necessidades.
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3.3 Protétipos de Interface

Esta seccdo apresenta as principais wireframes implementadas na aplicacdo, acompanhadas
de uma breve descri¢ao das suas funcionalidades e propésitos. O objetivo é ilustrar como é
gue a experiéncia do utilizador foi desenhada de forma intuitiva, facilitando assim a
interacdo e a analise de investimentos imobiliarios.

3.3.1 Pagina Inicial (Home)

Encontre o imével dos seus sonhos

_ - _ Verimeveis

Suas Pesquisas Recentes

Apartamento em Sso Paulo Casa no Rio de Janeiro Studio em Belo Horizonte
Receba notificacdes sobre novos iméveis Quer vender ou alugar seu imével?
Cadastre-se para ser notificado sempre que um imével for listado na sua Anuncie seu imével de forma rapida e eficiente para alcangar mais
regisio de interesse. Escolh cidades e bairros desejades e selecione o compradores ¢ locatérios interessados.

métoda de contato preferido

Novidades Imdveis

Novo Imavel Novo Imavel Novo Imavel
Descrigiio breve do imével Descrigio breve do imével Descrigio breve do imével
R$ 600.000 R$ 600.000 R$ 600.000

Organizagdes e Parceiros - Encontre profissionais confiaveis

Imobilidria X Corretor Y Consultoria Z

Baixe nosso aplicativo para uma experiéncia melhor!

(e

Procurando imével? Anunciar um imével Redes Sociais

Contato com imobilidrias

Figura 3 - Ecrd Pagina Inicial

A pagina inicial, como se vé na Figura 3, é o ponto de entrada para o utilizador na aplicagdo.
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Esta pdagina contém:

e Um motor de pesquisa rapido para encontrar imdveis de forma eficiente.
e Acesso a pesquisas recentes feitas pelo utilizador.

e Seccdes de novidades de imdveis e anlncios de venda.

e Apresentacdo de organizagdes e parceiros recomendados.

e Um banner de incentivo a instalacao da aplicacdo mobile.

Esta pagina é fundamental para guiar o utilizador nas primeiras interacdes e apresentar
ofertas em destaque.

3.3.2 Listagem de Imdveis

Filtros

Faixa de Preco (£)

Minimo Maximo
100000 5000000

Rentabilidade minima (RO %)

Regizo

Tipos de Moradia

O Apartamentos

[ Penthouses

O Duplex

O Quintas

() Moradias térreas
O Villas

0 Casas de pedra
O Solares/palacetes
() Montes alentejanos
O Lofts

O Mansses

) Aguas furtadas

Andar

[J Rés-do-chdo

O Andares intermédios
0O Uttimo andar

Estado do Imével

O Novo

O Renovado

[ Usado

O Para remodelar

Quartos
oo
om
012
(SR E}
074+

Casas De Banho

oo
(S|
02
03+

Area Exterior

0 Piscina
0 Jardim
0 Garagem
0 Varanda
0 Terrago
O Quintal
Acessibilidade

O Elevador
O Rampas

Aplicar Filtros

Listagem de Propriedades

Ordenar por

Prego
Nova hoje.
Beautiful Family Home
Some Road, Place Disténcia
€888888
ka4 52 Ra126m®

Rentabilidade

Novo hoje

Beautiful Family Home

Some Road, Place @ Ver
€938888

ey &2 Ruism’

Beautiful Family Home

Some Road, Place @ Ver
€988888

em4 K2 Rai2sm®

Novo hoje.

Beautiful Family Home

Some Road, Place @ Ver
€1038888

s &2 haizem’

Novo hoje:

Beautiful Family Home

Some Road, Place @ Ver
€1088888

ka4 K2 Ry 126m®

Beautiful Family Home

Some Road, Place @ Ver
€1138888

bad 52 Ra126m®

Figura 4 - Ecra de Listagem de Imédveis
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Nesta interface de listagem de imdveis, como se pode observar na Figura 4, o utilizador

pode:

e Aplicar filtros avancados, como preco, drea, nimero de quartos e localiza¢ao.

e Visualizar iméveis correspondentes as preferéncias selecionadas.

e Adicionar iméveis a uma lista pessoal de favoritos.

e Ordenar iméveis por preco, rentabilidade ou distancia.

e Aceder a pagina de detalhes de cada imdvel.

O objetivo desta interface é proporcionar uma navegacao eficiente através de uma grande

variedade de propriedades.

3.3.3 Mapa Interativo

Iméveis Disponiveis

jf&gﬁ minimo

Quartos

Qualquer

Area minima (m?)

Moradia B Novo hoje

Beautiful Family Home

Some Road, Place
€888,888
R4 &2 0126m

Moradia B Novo hoje

Beautiful Family Home

Some Road, Place
€888,888
Q4 &2 0126m

Moradia B Novo haje

Beautiful Family Home

Some Road, Place
€888,888

od &2 M126m

v

Prego méximo

Casas de banho

Qualquer

Area maxima (m?)

X Esconder filtros

® Ver

@ Ver

Move o mapa para localizar a drea que te interessa antes de desenhar a zona onde procuras

Mapa

Mapa Placeholder

/  Desenhar a tua zona

Figura 5 - Ecra de Mapa Interativo

Satélite

«@

A plataforma disponibiliza um mapa interativo, como se pode visualizar na Figura 5, que

permite:

e Visualizar os imdveis disponiveis numa localizagdo geografica especifica.

e Aplicar filtros diretamente sobre o mapa.

e Explorar diferentes areas ajustando a zona de pesquisa.
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e Consultar detalhes resumidos dos imdveis ao clicar nos marcadores.

Esta funcionalidade é crucial para investidores que pretendem analisar a distribuicao
geografica dos seus potenciais investimentos.

3.3.4 Pagina de Detalhe do Imovel

Beautiful Family Home
€888,888

Location

@ Some Road, Place
@ 2.5 km from city center

This place offers

2 4 Bedrooms 200 m?
2 Bathrooms © Garage
£ Garden O Swimming Pool

John Doe
Real Estate Agency

Call Agent Request Details
Schedule a Visit

Similar to this property

€888,888 €888,888

Some Road, Place Some Road, Place

Figura 6 - Ecrd da Pagina de Detalhe do Imével

Esta pdgina, como se observa na Figura 6, fornece uma descri¢cdo completa e detalhada de
cada imadvel, incluindo:
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e Galeria de imagens e informac¢ées detalhadas como localizagao, area util, nimero
de quartos, entre outros.

e Comodidades préximas como escolas, hospitais e transportes.

e Botdes de contacto direto com o agente imobilidrio (chamada, pedido de
informacdes, agendamento de visita).

e Sugestdes de imoveis semelhantes.

A pdgina é desenhada para dar ao investidor todas as informacdes necessarias para a
avaliagdo de um imdvel especifico.

3.3.5 Area do Perfil do utilizador

Account Settings

Personal Info 9

Payment Details

Edit 4"
Security
. Jimmy Scott Editd

Subscription Plans
Region Preferences Email Date of Birth

jimmysco283@gmail.com Edit#"  August 02, 1987 Edit ¢
Notifications

Phone Number Subscription Plan

(+1) 012 345 6789 Edit¢"  Premium (Active) Edit "

Company: Acme Inc.
Logo Member since: 2023

Change

Figura 7 - Ecra do Perfil do Utilizador

Na area de perfil, representado na Figura 7, o utilizador pode:

e Gerir as suas informagdes pessoais.

e Consultar e alterar métodos de pagamento.

e Gerir subscricdes e preferéncias de notificacao.
e Atualizar preferéncias de regido de interesse.

Esta seccao foi desenvolvida para garantir a personalizacdo da experiéncia e facilitar o
acompanhamento de atividades do utilizador na plataforma

20



Imolnvestor

3.3.6 Registo de utilizador

Registo
dd---—--yyyy O
Idioma Preferido v
Selecionar Papel v

Proximo

Figura 8 - Prototipagem do Registo de Utilizador

O formuldrio de registo, ilustrado na Figura 8, permite que novos utilizadores criem a sua
conta na plataforma:

e Campos de informagdes pessoais do utilizador.
o Definicao de credenciais de acesso.
e Selecdo de idioma preferido e tipo de utilizador.

Esta seccao foi desenvolvida para garantir a personalizacdao da experiéncia e facilitar o
acompanhamento de atividades do utilizador na plataforma.
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3.3.7 Login do utilizador
Login

Login com Facebook
Login com Apple

Login com Google

®

Ainda ndo tem conta? Registe-se

Figura 9 - Prototipagem do Login de Utilizador

O formulario de login, ilustrado na Figura 9, permite que utilizadores acedam a plataforma
de forma segura:

e Autenticacdo através de email e senha utilizando campos simples e acessiveis.

e Opcgoes de login alternativo através de redes sociais como Facebook, Apple e
Google.

e Link de acesso rdpido para o registo de novos utilizadores.

A interface de login foi otimizada para garantir uma experiéncia de entrada rapida e
adaptada a diferentes preferéncias de autenticacao.
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3.3.8 Criacdo de propriedade

Criar Novo Imovel Fotografias e Informacdes Adicionais

Fotografias do Imovel

Name do imavel Tipo de Imove!

307 (sim/nac)

Informagses Adicionais

,,,,,,,

4

Préximo

Figura 10 - Prototipagem da criagdo de imdvel

O formuldrio de criagcdo de imdéveis, ilustrado na Figura 10, permite que os utilizadores
registem propriedades na plataforma:

e Introducdo de dados principais do imdvel.

e Descricdo detalhada e carregamento de fotografias numa grelha visual.

e Selecdo de caracteristicas adicionais.

Esta pdgina foi desenhada para que um agente crie uma propriedade com todas as
informacdes necessarias, dentro da organizacdo, para posteriormente criar um anuncio.
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3.3.9 Criacao de Anuncio

O processo de criacdo de um anuncio foi desenhado como um fluxo de trés passos, para
guiar o utilizador de forma clara e eficiente. Este processo destina-se a utilizadores (como
agentes imobilidrios) que pretendem colocar a venda uma propriedade previamente
registada na plataforma.

Passo 1: Sele¢do do Imovel

No primeiro passo, ilustrado na Figura 11, o utilizador seleciona, de entre a sua carteira de
imoveis, qual a propriedade para a qual deseja criar um novo anuncio de venda.

Select Property

Choose the property you want to list for sale

Apartment 85m’

123 Main St, Downtown
2beds 1baths

$450,000 - $500,000

House 120m?

456 Oak Ave, Suburbs
beds 2 baths

$650,000 - $750,000

Condo 60m*

789 Pine Rd, City Center
1beds 1baths

$350,000 - $400,000

Townhouse 150m*

321 EIm St, Riverside
4beds 3 baths

$800,000 - $950,000

Figura 11 - Prototipagem da Cria¢do de Anuncio - Passo 1: Selegao do Imével
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Passo 2: Definigdo do Prego

De seguida (Figura 12), o utilizador define o preco de venda para o anuncio. A interface
apresenta um intervalo de mercado de referéncia para o imdvel selecionado, de modo a ajudar
na definicdo de um valor competitivo.

Step 2 of 3: Set Price & Duration

$

Set Sale Price

sking price for this propert
Selected Property:
123 Main 5t, Downtown

Market Range: $450,000 - $500,000

Sale Price (5)

¢ pack m

Figura 12 - Prototipagem da Cria¢dao de Antncio - Passo 2: Definicdo do Preco
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Passo 3: Revisao e Confirmagao

No ultimo passo (Figura 13), é apresentado um resumo do novo anuncio para revisdo. A
interface mostra também outros anuncios existentes para a mesma propriedade, permitindo
uma comparacao final antes de o utilizador confirmar a publica¢do do novo anuncio.

Step 3 of 3: Review & Confirm

©

Review & Confirm

Check existing listings and confirm your new property listing

Your New Property Listing

Property:
123 Main St. Downtown

Type:
Apartment

Sale Price:

$1
Market Range:
$450,000 - $500,000
Existing Listings for this Property

$475,000 Listed: 1/15/2024

Listed by Prime Real Estate

$485,000 Listed: 2/1/2024

Listed by Luxury Properties Group

< Back + Create Property Listing

Figura 13 - Prototipagem da Criacdao de Antincio - Passo 3: Revisao e Confirmagao
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4 Solucao Desenvolvida

Nesta seccdo, apresenta-se o resultado do trabalho desenvolvido, em vez de uma perspetiva
futura. A seccdo descreve a solucdo funcional implementada, que materializa a plataforma
digital robusta concebida para transformar a exploracdo e o investimento no mercado
imobilidrio. A plataforma desenvolvida inclui ferramentas avancadas de pesquisa, gestao
de propriedades e acompanhamento de métricas de retorno sobre o investimento, tudo
integrado numa interface intuitiva e responsiva. Foi realizada uma andlise comparativa
entre as propostas iniciais e a solucdo final, garantindo que o produto ndo sé cumpre os
requisitos definidos, mas também valida o conceito de uma ferramenta especializada para
investidores.

Para demonstracdo pratica da aplicacdo, podem ser consultados os seguintes links:
e Link para o video demonstrativo: https://www.youtube.com/watch?v=uxgFxSviR64

e Link para o repositorio do GitHub: https://github.com/IMO-
Investidor/imoinvestidor-fe

Credenciais de acesso:

e Admin: superadmin | Senha: SenhaForte123!
e Utilizador (Agente): agente@gmail.com | Senha: agente
e Utilizador (Investidor): enguser@gmail.com | Senha: enguser

Devido ao facto de ser um projeto requisitado por uma entidade externa, foi-nos pedido
para ndo langcarmos a aplicacdo para um ambiente de producdo. Com isto, é possivel
executar a aplicacdo localmente através das instrucées apresentadas no ficheiro
README.md disponivel no repositério do GitHub.

4.1 Apresentacao

O foco principal do projeto consistiu no desenvolvimento do front-end da aplicagdo
Imolnvestor, assegurando uma experiéncia de utilizador fluida, moderna e totalmente
funcional. O trabalho foi realizado em coordenagcdo com uma equipa de back-end,
responsavel pela légica do servidor e pela base de dados, com a qual se manteve
comunicagdo continua para garantir a perfeita integracdo através de APIs RESTfull.
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4.2 Arquitetura

Front-End

A
¥

Back-End

Base de Dados

Figura 14 - Arquitetura basica

A arquitetura da solucdo, representada na Figura 11, é composta por trés componentes
principais: o front-end, o back-end e a base de dados. O front-end, objeto deste trabalho, é
responsavel por toda a interagdo com o utilizador. O back-end processa os pedidos do front-
end, e a base de dados armazena a informacao da aplicacdo. A comunicacdo entre o front-
end e o back-end é realizada através de APIs RESTfull.

4.3 Tecnologias e Ferramentas Utilizadas

A selecdo de tecnologias foi crucial para o sucesso do projeto, garantindo uma base
moderna, escalavel e de facil manutencdo. As principais ferramentas utilizadas foram:

React: Framework principal para o desenvolvimento do front-end, escolhido pela
sua componentiza¢do, desempenho e ecossistema robusto.

HTML5 e CSS3: Utilizados para a estruturacdo semantica e estilizacdo das interfaces,
assegurando um design responsivo e acessivel.

JSON: Formato padrdo para a troca de dados entre o front-end e o back-end,
garantindo uma comunicacdo leve e eficiente.

Django Rest Framework: Utilizado pelo back-end para a criagao das APIs, com as
quais o front-end integrou.

Context API: Solucdo nativa do React para a gestdo de estados globais, como a
autenticacdo do utilizador e as preferéncias de idioma.

CORS: Configurado no back-end para permitir que o front-end comunique de forma
segura com as APls a partir de diferentes origens.
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4.4 Ambientes de Teste e de Produgao

Todo o desenvolvimento e teste do projeto foram conduzidos num ambiente local. O front-
end da aplicacdo foi desenvolvido utilizando o Visual Studio Code e executado em localhost.
A comunicacdo com a camada de back-end foi estabelecida através de chamadas a um URL
da API, disponibilizado pela equipa responsavel. Para validar e testar estas chamadas, foi
utilizada uma instancia do Swagger fornecida pela mesma equipa, o que permitiu
inspecionar os pedidos e as respostas. Para viabilizar a comunicagdo entre o front-end (em
localhost) e a APl (num dominio diferente), foi configurado o CORS no servidor de back-end.

Apesar de a implementacao final ndo ter contemplado a passagem para um ambiente de
producdo publico, a exploragdo produtiva da solucdo exigiria recursos especificos. Estes
incluiriam um servico de alojamento para o front-end (como Vercel, Netlify ou AWS S3) e
um servidor para o back-end e base de dados. Adicionalmente, a solucdo dependeria de
servicos de terceiros, como um servico de email para notificacdes e os servicos de mapas
para as funcionalidades geograficas.

4.5 Abrangéncia

A implementacdo da solucdo baseou-se nos conhecimentos adquiridos em diversas
unidades curriculares, que forneceram a base tedrica e pratica necessaria:

1. Programaciao Web

A unidade curricular de Programacdo Web foi fundamental, fornecendo as bases
essenciais para o desenvolvimento de aplicacdes web. Nesta, foram consolidados os
conhecimentos em tecnologias-chave como HTML, CSS e JavaScript, que sdo os
pilares de qualquer interface de utilizador na web. Embora o framework React nao
tenha sido lecionado diretamente na cadeira, a solida base de conhecimento em
JavaScript e nos paradigmas de desenvolvimento web tornou a aprendizagem e a
aplicacdo desta nova tecnologia significativamente mais rdpida e intuitiva. Estes
conhecimentos combinados foram, portanto, cruciais para a construcdo de todas as
componentes dindmicas e responsivas do front-end do Imolnvestor.

2. Engenharia de Software
Ensinou metodologias para o desenvolvimento de software de alta qualidade, desde
a andlise de requisitos até a implementacdo e manutencdo. E essencial para
conseguirmos definir a arquitetura do sistema, criacao de diagramas e também na
gestdo do ciclo de vida de desenvolvimento da aplicagao.

3. Programagao Moével

A unidade curricular de Programac¢do Mdvel ofereceu uma perspetiva crucial sobre
o desenvolvimento de aplica¢Bes para dispositivos com ecras e recursos limitados.
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Apesar de o projeto se focar numa plataforma web, os conceitos de design de
interface (Ul), experiéncia do utilizador (UX) e gestdo de performance, aprendidos
nesta cadeira, foram diretamente aplicados no desenvolvimento da versdo
responsiva do site. Este conhecimento foi essencial para garantir que a navegacao e
a interacdo no Imolnvestor fossem intuitivas e eficazes em smartphones e tablets.
Adicionalmente, esta cadeira forneceu as competéncias base para uma futura
evolucdo do projeto: o desenvolvimento de uma aplicacdo mével nativa, conforme
discutido na seccdo de Trabalhos Futuros (8.2).

4.6 Componentes

A aplicacdo Imolnvestor foi desenvolvida de forma modular, utilizando componentes
reutilizaveis que asseguram a escalabilidade e manutenibilidade do projeto. Esta arquitetura
segue as boas praticas de desenvolvimento em React, promovendo a separacdo de
responsabilidades e a reutilizacdo de cédigo.

4.6.1

4.6.2

Paginas Principais

Home: Pagina inicial que apresenta o motor de pesquisa, filtros avancados, listagem
de novos imdveis e informacgdes sobre organizacdes parceiras

Login e Register: Paginas de autenticacdo de utilizadores, com formularios seguros
€ responsivos.

CreateProperty e EditProperty: Interfaces de gestdo de imdveis, permitindo criar e
editar anuncios através de formuldrios estruturados.

Map: Pagina com um mapa interativo para visualizacdo geografica dos imdveis
disponiveis.

MyProperties: Area pessoal para gestdo de imdveis submetidos pelo utilizador.
AdminDashboard: Uma area restrita e exclusiva para administradores, onde é
possivel visualizar estatisticas sobre dados importantes da plataforma, como o
nimero de utilizadores ativos e imdveis publicados. Esta pagina centraliza também
as ferramentas de gestdo de propriedades, anuncios e utilizadores, permitindo aos
administradores a supervisdo e moderacgao de todo o conteudo.

NotFound: Pagina de erro para rotas ndo existentes.

Health: Pagina de verificagcdo do estado da API.

Componentes de Interface

PropertyCard: Cartao informativo de imével, utilizado em listagens e resultados de
pesquisa.

PropertyForm: Formuldrio reutilizavel para criacdo e edi¢cdo de propriedades.
SliderWrapper: Componente de carrossel para listagem dinamica de conteudos.
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4.6.3

4.6.4

4.6.5

4.6.6

4.6.7

4.7

Componentes Comuns

InputField, SelectField, CheckboxGroup, Dropdown, PriceRangeSlider, TextAreaField:

Conjunto de componentes de input comuns bastante utilizados em formularios, em

filtros e listagens.

Componentes da Pagina Inicial

HeroSearch, AdvancedSearchFilters, RecentSearches, = NewPropertiesListing,

OrganizationsSection, SoldBlog, TeamSection, UserActionCards, AboutApp:

Componentes especificos para enriquecer a experiéncia do utilizador na homepage,

promovendo a interagdo e a exploragdo de imdveis.

Componentes de Layout

Header, Footer, Layout, LanguageSelector, UserDropdown: Componentes

responsdaveis pela navegacao, estrutura de pdgina, selecdo de idioma e listagem de

funcionalidades do perfil do utilizador, assegurando uma experiéncia de utilizador

consistente.

Servigos e Comuniagdao com a API

authService, organizationService, propertyService: Servicos responsdveis por

interagir com o backend, tratando da autenticacdo de utilizadores, gestao de

organizagdes e propriedades.

Gestao de Estado e Contextos

AuthContext: Responsavel pela gestdo do estado de autenticacdo em toda a

aplicacao.

LanguageContext: Permite a troca dinamica do idioma da aplicagao.

useAuth, useRole, useCreateProperty: Hooks personalizados para facilitar o acesso a

dados de autenticacdo, controlo de permissdes e criacdo de novos iméveis.
Interfaces

Esta seccdo apresenta as interfaces finais implementadas na aplicacado, destacando as suas

funcionalidades e as melhorias realizadas em relacdo aos protdtipos iniciais. O objetivo foi
criar uma experiéncia de utilizador intuitiva e otimizada para a analise de investimentos
imobiliarios.
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4.7.1 Pagina Inicial

, o= - o

Explore oportunidades imobiliarias

Suas Pesquisas Recentes

Mosrumensalibes  CHaomGIKEI  Ghodm Risds

imovel 1 sning s oo
=T B S IR =1 5 nEe ERRCEIEN
an et 185000 @i

ent s ERE

Quem Somos

Canitoris X

Baixe a nasss aplicagho para uma experiénela mefhort

[

Iméveis Vendidos Recentemente.

Figura 15 - Ecra Pagina Inicial

A paginainicial, como se vé na Figura 15, é o ponto de entrada para o utilizador na aplicagdo.

Em comparagdo com a prototipagem inicial, foram introduzidos varios ajustamentos para
melhorar a usabilidade, tais como:
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e Um sistema de filtragem mais detalhado, escondido até clicar no bot3do de pesquisa
avancada, que facilita a procura de iméveis através da pagina inicial.

e Acesso imediato as pesquisas recentes efetuadas pelo utilizador.

e Destaque de novidades de iméveis com apresentacdo mais limpa e orientada para a
experiéncia de navegacao.
e Areas dedicadas a criacdo de alertas de iméveis e & promogédo de antncios de venda,

agora com chamadas de acdo mais visiveis.

e Apresentacao de organizagdes e parceiros com um layout mais fluido e adaptado ao
design da plataforma.

e Um banner de incentivo a instalagdo da aplicagdo mobile, posicionado
estrategicamente para maximizar a conversao.

Estas alteracBes visaram tornar a navegacdo mais intuitiva, destacar as oportunidades de
investimento logo a entrada e melhorar a interagdo geral dos utilizadores com a plataforma.
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4.7.2 Pesquisa de Imdveis e Mapa Interativo

o Mave 0 mapa para drea antes a z0na onde procuras
Iméveis Disponiveis X Esc 08
Prey Prego méximo Mapa || Satélite

Beautiful Family Home

€886,088

B4 &2 Dz ®Ver o

Beautiful Family Home

€888,688

R4 &2 D6 @ Ver

‘

Beautiful Family Home S

€888,888

B4 &2 O126m v

@V
Ver Todos e
& Desenhar a tua zona

Figura 16 - Pagina de Pesquisa de Imdveis e Mapa Interativo

A area de pesquisa de imdveis, apresentada na Figura 16, combina uma listagem detalhada
de propriedades com um mapa interativo que facilita a localizacdo dos imodveis disponiveis.
Aplicar filtros avancados, como preco, area, nimero de quartos e localizac3o.

Em comparagdo com a prototipagem inicial, foram introduzidas as seguintes melhorias:

e Expansdo dos filtros disponiveis, incluindo drea minima, area maxima, niumero de
guartos e casas de banho.

e Implementac¢do de um botdo para ocultar e mostrar filtros, melhorando a gestdo de
espaco no ecra.

e Introducdo da funcionalidade "Desenhar a tua zona" no mapa, permitindo pesquisas
por localizacdo personalizada.

e Apresentacao dos resultados em cartdes mais compactos e otimizados para
diferentes tamanhos de ecra.

e Adaptacdo total do layout para garantir uma navegacdo fluida em dispositivos
moveis.

Estas melhorias visaram tornar a procura de imdveis mais flexivel, intuitiva e eficaz,
adaptando-se a diferentes perfis de utilizador.
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4.7.3 Componente de Pesquisa Avangada

O componente de pesquisa avancada é uma peca central da pagina inicial, desenhado para
permitir que os utilizadores encontrem imdveis com um elevado grau de especificidade. A
interface foi organizada num sistema de abas para separar os critérios de pesquisa em "Filtros
Basicos" e "Filtros Avancados", tornando a experiéncia mais organizada.

Filtros Basicos

A aba de filtros basicos (Figura 17) agrupa os critérios de pesquisa mais comuns, como o tipo de
imovel, tipologia, nimero de casas de banho, localizagdo (distrito e municipio) e um seletor de
intervalo de prego.

Explore oportunidades imobiliarias

Filtros Avangados

Tipo de Imovel Tipologia

Tipo hd Tipologia hd
Casas de Banho Nova Construcdo

M® Casas de Banho v MNova Construgdo v
Distrito Municipio

Todos os distritos hd Todos os municipios hd

Intervalo de Pre¢o

Prego Minimo Prego Maximo
0 2000000

0€ 2,000,000 €
Limpar Filtros

Figura 17 - Componente de Pesquisa - Aba de Filtros Basicos
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Filtros Avangados

A aba de filtros avancados (Figura 18) oferece critérios mais detalhados para refinar ainda mais
a pesquisa. Inclui opgdes como o certificado energético, intervalos de area util e drea bruta, e
uma selecdo de comodidades especificas (varanda, piscina, garagem, acessibilidade, etc.). Em
ambas as abas, esta presente um botao "Limpar Filtros" para facilitar o recomego da pesquisa.

Explore oportunidades imobiliarias

Filtros Basicos

Certificado Energético

Certificado Energético

Area Util (m?)

Area Util Minima (m?) Area Util Maxima (m®)

Area Bruta (m?)

Area Bruta Minima (m?) Area Bruta Maxima (m?)

Comodidades

[} varanda [ duplex

[] piscina [ elevador

] garagem [ terrago

[ jardim [ acessibilidade para pessoas com mobilidade reduzida

Limpar Filtros

Figura 18 - Componente de Pesquisa - Aba de Filtros Avan¢ados
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4.7.4 Pagina de Login

Continuar com Facebook

Continuar com Apple

Continuar com Google

Utilizador

LA
m
o

Ainda ndo tem uma conta? Registre-se

Figura 19 - Ecra de Login

A pagina de login, apresentada na Figura 19, oferece varias op¢bes de autenticacdo para
maior conveniéncia dos utilizadores.

Relativamente ao protétipo, foram efetuadas melhorias como:

e Adicdo de login social via Facebook, Google e Apple.

e Feedback visual melhorado para erros de login.

e Layout mais limpo e adaptado a identidade gréfica da aplicacado.

Estas mudangas visaram facilitar o acesso e reforgar a seguranga no processo de

autenticagao.
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4.7.5 Registo do Utilizador

Registo de Utilizador

[ Continuar com Facebook ]

Informagdes Pessoais

l Continuar com Apple ]

l Continuar com Google ]

Informacdes Pessoais

| | | l
| | | l
| l

A tua password deve ter:
& ou mais caracteres

.
¢ Pelo menos 1 letra maidscula

¢ Pelo menos uma letra mindscula
* Pelo menos um nimero

| l

[ dd---—--yyyy m ]

l Linguagem Preferida v

Ja tem conta? Faca login

Figura 20 - Pagina de Registo - InformagGes Pessoais

O formulario inicial de registo de utilizador, visivel na Figura 20, recolhe os dados pessoais
essenciais para criacdo de conta.

Comparando com o protdtipo, foram realizadas varias melhorias:

e Validacdo imediata das regras de password.
e Estrutura de formularios mais organizada e adaptada a ecras pequenos.
e Campos obrigatérios claramente sinalizados.

Estas alteragdes permitiram melhorar a seguranca e a facilidade de utilizagdo no processo
de registo.
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Detalhes Profissionais

Registo de Utilizador

Detalhes Profissionais

Selecione um papel v

[J Ao clicar no botdo aceito os Termos e Condigdes

O Sim, eu quero receber atualizagdes sobre produtos e servigos,

~ promogdes, ofertas especiais, novidades e eventos.

Voltar

Figura 21 - Ecra de Registo - Detalhes Profissionais

A segunda etapa do registo, representada na Figura 21, recolhe informacdes profissionais
do utilizador.

Em comparacdo com o protdtipo inicial, foram introduzidas as seguintes melhorias:

e Selecdo dindmica do papel do utilizador.
e Aceitacdo obrigatdria dos Termos e CondigGes.
e Opcao de subscrigdao para comunicagdes promocionais.

Estas melhorias asseguraram que o registo profissional é feito de forma simples e conforme
os requisitos da plataforma.
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4.7.6 Area de Minhas Propriedades

Propriedades da Organizacao: akash

] ) Q
Y Filtros
Ordenar por
Ordenacdo padrdo >
Tipo de Imével  Tipologia
Todos« v Todas: v
NeCasasde  Nova
Banho Construgdo
imovel 1 string string3
Qualqu v Indiferc v RUA DEISI, Aveiro string, Aveiro string, Aveiro
B &3 J1m Bnm &1 J1m B2 &3 J70m
Distrito Municipio
Todos« v Todos¢ v
Certificado Prego Preco Prego
Energético 100 € - 1,000 € 100 € - 100,000 € 100,000 € - 150,000 €
Qualqu v
2 Editar £ Editar 2 Editar
Intervalo de Preco
Preco Minimo  Prego Maximo o - o - &
0 2000001
0€ 2,000,000 €
Area Util (m?)
Min Max.
Area Bruta (m?) casa teste
Setibal
Min M : 2
4 BT &2 Js50m?
Comodidades
[[J varanda  [[] duplex
[J piscina  [] elevador Preco Preco Preco
O garagem O terrago 510,000 € - 1,460,000 € 100 € - 2,000,000 € 632,200 € - 1,516,800 €
acessibilidade
para pessoas £ Editar £ Editar £ Editar
[[] jardim (J com
mobilidade
reduzida
Mostrando 1-6 de 8 iméveis

2 >

Figura 22 - Area de Minhas Propriedades

A drea de Minhas Propriedades, como ilustrado na Figura 22, apresenta uma listagem dos
iméveis registados pelo utilizador.

Em relagdo ao protdtipo, foram feitas varias melhorias:

e Exibicdo dos imdveis em cartbes visuais com localizacdo e prego destacados.
e Adicdo de botdo "Criar Nova" para facilitar a inser¢do de novos imoveis.
e Otimizac¢do do carregamento e organiza¢do dos imdveis.

Estas melhorias proporcionaram uma gestao mais intuitiva e rapida dos iméveis.
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4.7.7 Pagina de Criagdo de Imével

Informaces do Imével

Cadastrar Imovel

Hame do Imével

Tipe de Imovel

Selecione v

Tipologia N° Casas de Banho

Selecione v Selecione hd
Area Util (m?) Area Bruta (m’)
Prego Minimo Prego Maxima

50000 500000
Localizacio
Cédig Pastal Distrito

Selecione Ay

Municipio Rua

Selecione ~

Nova Construgio?

Selecione

Imagens e Comodidades

Descrigo

Fotografias

Informagdes Adicionals
varanda
piscina
garagem

jardim

Certificadlo Energético

Selecione -

duplex
elevador
terraga

acessibilidade para pessoas com mobilidade reduzida

Criar Imével

Figura 23 - Pagina de Criacdo de Imovel

A pagina de criagdo de imdveis, ilustrada na Figura 23, permite o preenchimento

informacdes detalhadas sobre novos iméveis.

A pagina apresenta:

e Separacdo logica entre informacdes gerais, localizacdo e imagens/comodidades.

e Upload de multiplas fotografias através de um sistema visual e intuitivo.

de

e Campos especificos para tipologia, certificagdo energética e caracteristicas

adicionais.

A criacdo de imodveis foi desenhada para ser um processo rapido, claro e completo para os

utilizadores agentes.
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4.7.8 Pagina de Detalhe do Imével

Nome Apartamento

© Almada, Setbal

T 2 85 m? 100 m?

m Casas de banho m* dteis m? brutos
© Localizacao
© Almada, Setibal
1000-1001

Almada, Setibal (D Ver Mapa

Detalhes do Imével

Area Util Area Bruta

85m* 100 m?*

Distrito Municipio
Setubal Almada

Cédigo Postal Nova Construgio
1000-1001 Sim

Certificado Energético

A

Figura 24 - Ecra da Pagina de Detalhe do Imével

A versdo final da pagina de detalhe do imdvel, apresentada na Figura 24, foi desenhada para
oferecer uma visdao completa e aprofundada de cada propriedade, servindo como a fonte
principal de informagdo para o investidor. Diferenciando-se de um simples pop-up, esta pagina
completa inclui:

e Umaimagem de destaque (hero image) que ocupa a parte superior da pagina, captando
imediatamente a atengdo do utilizador.

e Um cabecalho claro com o nome, preco, localizagéo e tipo de imdvel.

e [cones informativos que resumem as caracteristicas principais: tipologia (T1), nimero
de casas de banho e areas (util e bruta).

e Uma secgdo dedicada a "Localizagdo", com a morada e um link interativo para "Ver
Mapa".

e A seccdo "Detalhes do Imoével", que apresenta de forma estruturada todos os dados
técnicos, como o distrito, municipio, cddigo postal e o certificado energético (A).
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4.7.9 Pagina de Criagdo de Anuncio

O fluxo de criacdo de anuncio é uma das funcionalidades centrais para os utilizadores com perfil
de agente imobiliario. A interface foi desenhada como um assistente de trés passos para
simplificar o processo e, ao mesmo tempo, fornecer ferramentas de apoio a decisdo baseadas
em dados.

Passo 1: Selecdo da Propriedade

O primeiro passo (Figura 25) consiste em selecionar a propriedade a anunciar. A interface
disponibiliza uma grelha com as propriedades geridas pelo utilizador, acompanhada de um
painel de filtros avancados (ordenar por tipologia, n2 de casas de banho, etc.) e uma barra de
pesquisa para facilitar a localizagdo do imdvel desejado.

Selecione a Propriedade

V Filtros
Ordnar por
Ordenactopadria v

Tipo de Imével  Tipologla

Todos« v Todasi v

N° Casas do
Banho

imovel 1 string string3
Qualge v Indifere v

2

B € S [: B 8 =
Distito Municipio

Todosc v Todose ¥

Certificado
Energetico

Qualq. v

Oy O
B B

casa teste teste

Comadidades
varanda duplex

piscina elevador

garagem

Clique para
Seleciona

jardim

reduzida

Figura 25 - Criagdao de Antincio - Passo 1: Sele¢do da Propriedade

Passo 2: Definigao do Prego

No segundo passo (Figura 26), o utilizador define o prego de venda. A plataforma oferece uma
ferramenta de "Analise de Mercado" com pregos minimo e maximo recomendados, baseados
em dados. Sdo também apresentadas sugestdes de posicionamento e uma barra visual que
indica a posicdao do prego na faixa de mercado, ajudando o utilizador a tomar uma decisdo
informada.
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Defina o Preco

B Propriedade Lt Analise de Mercado

string3.

Minime Recomendado Miximo Recomendado

€100,000 €150,000

Preqo de Venda
€1,964/m*
Posicio na Faixa de Mercado 5%
[ — |
Sugestdes de Posicionamento
10% 25% 50% 75% 20%
€105,000 enz;s00 €125,000 137,500 €1as,000

(& Posicionado em 75% da faixa de mercado

< Voltar

Figura 26 - Criagdao de Anuncio - Passo 2: Defini¢cdo do Preco

Passo 3: Confirmacgao

O Ultimo passo (Figura 27) é a confirmagdo. E apresentado um resumo da propriedade e do
preco definido, juntamente com a sua posicdo na faixa de mercado. A interface inclui um aviso
importante caso a propriedade ja possua um anuncio ativo, informando que o novo ird substituir
o existente, para evitar erros.

Confirmacao
string3
.-
€137,500
€1964/m’
Posicio na Fabxa de Mercado %
- I
) Anuncio Existenta
Esta propriedade ji possui um anincio ativo
Atengio: Criar um novo andncic iré substituir o anincio atusl desta propriedade.

< Valtar

Figura 27 - Criacdo de Anuncio - Passo 3: Confirmacgao
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4.7.10 Dashboard de Administragdo

Dashboard de Administracdo

20

Utilizadores

Atalhos Rapidos

0

Admins Ativos

10

Propriedades

Figura 28 - Ecra do Dashboard de Administracao

8

Antincios

O Dashboard de Administracdo é uma area de acesso restrito que serve como centro de controlo

para os administradores da plataforma. A interface, mostrada na Figura 28, foi desenhada para

oferecer uma visdo geral e acesso rapido as principais operacdes de gestao.

As funcionalidades apresentadas sdo:

Visdo Geral Estatistica: No topo, um conjunto de cartées exibe dados chave em tempo

real, como o numero total de utilizadores, administradores ativos, propriedades

registadas e anuncios publicados na plataforma.

Atalhos Rapidos: Uma seccdo de atalhos permite acesso direto as dreas de gestdo mais

importantes, com botdes para "Gerir Utilizadores", "Gerir Propriedades" e "Gerir

Anuncios".

Este dashboard centraliza a informacao e as acdes de moderacgao, tornando a administracdo da

plataforma mais eficiente.

Administragdo de Utilizadores

+ Novo Utilizador

ID Username Email Role Agdes

4 imoinvestor update@example.com — ® 7 W
6 string1 userl@example.com — ® 7 W
7 a@gmail.com a@gmail.com — ® 7 o
8 investar investor@example.com — ® 7 W
9 investor1 investor1 @example.com — ® 7 W
10 investor2 investor2@example.com — ® 7 o
11 agent1 agent1@example.com — ® 7 W
12 agent2 agent2@example.com — ® 7 W
13 string43 user@example43.com — ® 7 o
14 string2 string@example.com — ® 7w
15 i@gmail.com i@gmail.com — ® 7 W
16 agente@gmail.com agente@gmail.com — ® 7 o
17 string23 user@example434.com — ® 7w
18 enguser@gmail.com enguser@gmail.com — ® 7 W
19 TESTuser1 usertest@example.com — ® 7 o
20 exemplo@gmail.com exemplo@gmail.com — ® 7w
21 teste@gmail.com teste@gmail.com — ® 7 W
22 video@gmail.com video@gmail.com — ® 7 o
23 superadmin admin@exemplo.com — ® 7w

Figura 29 - Ecra de Gestido de Utilizadores na Area de Administragdo
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A partir dos atalhos do dashboard, o administrador acede as varias paginas de gestdo, que
partilham um design consistente para facilitar a moderacao da plataforma.

A pagina de "Administracdo de Utilizadores" (Figura 29) é um exemplo representativo desta
estrutura. Apresenta uma tabela com todos os utilizadores registados, exibindo informacgées
como ID, Username, Email e Role. Para cada utilizador, existem ag¢des diretas que permitem
visualizar, editar ou apagar o registo. No topo da pagina, um botdo "+ Novo Utilizador" permite
a criagdo de novas contas diretamente pelo administrador.

De forma analoga, as paginas de gestdao de propriedades e de andncios seguem este mesmo
padrdo: apresentam uma listagem completa de todos os itens existentes na plataforma e
fornecem ao administrador as opgdes de editar e apagar cada entrada, garantindo um controlo
total sobre o conteldo do site.

4.7.11Listagem de Propriedades da Organizacdo (Visao Mobile)

Propriedades da Organizacéo: akash

Y Filtros v

imovel 1

RUA DEISI, Aveiro

=72 53 Q% 1md
Prego
100 € - 1,000 €

# Editar

Figura 30 - Ecra de Listagem de Propriedades em Mobile
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Filtrar Propriedades

Ordenar por

Ordenacdo padrao
Tipo de Imovel
Todos os tipos
Tipologia

Todas as tipologias

N? Casas de Banho

Qualguer quantidade v

MNova Construgdo

Indiferente v
Distrito

Todos os distritos v
Municipio

Todos os municipios

Figura 31 - Modal de Filtros em Mobile

A plataforma foi desenhada para ser totalmente responsiva, garantindo que utilizadores como
0s agentes imobilidrios possam gerir as suas propriedades em qualquer lugar. A pagina de
"Propriedades da Organizagdo" é um exemplo desta abordagem.

Na visao principal (Figura 30), o ecra é otimizado para uma visualizacdo vertical. Apresenta um
botdo de destaque para "Nova Propriedade", uma barra de pesquisa e um botdo "Filtros" que
expande as op¢oes de filtragem. Cada propriedade é exibida num cartdo compacto que contém
as informacGes essenciais e os botbes de a¢do rapida, como "Editar" e apagar.

Ao tocar no botdo "Filtros", é apresentado um modal (Figura 31) que sobrepée a tela com todas
as opgdes de filtragem, desde a ordenagdo até a localizagdo por distrito e municipio. Este design
permite que o utilizador aceda a um conjunto robusto de filtros sem sobrecarregar a interface
principal, mantendo a experiéncia limpa e focada no conteudo.
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4.7.12Rodapé da Aplicagio

Procurando imével? Anunciar um imével Redes Sociais

Casas 3 venda Publicar antdncio Siga-nos nas redes sociais para novidades.

Apartamentos para alugar Melhores praticas

Iméveis de luxo Contato com imobiliarias

Figura 32 - Rodapé da Aplicagao

O rodapé da aplicacdo, apresentado na Figura 32, disponibiliza acessos rapidos a
informacgdes importantes e links de apoio.

Este rodapé apresenta:

e Seccbes bem separadas para procurar imdveis, anunciar imodveis e redes sociais.
e Melhor contraste e legibilidade, principalmente em dispositivos méveis.
e Estilo visual adaptado ao design global da plataforma.

O rodapé foi pensado para melhorar a navegacdo complementar e oferecer acessos Uteis
sem sobrecarregar a interface principal.
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5 Testes e Validacao

Para garantir a qualidade e a robustez da solugado, foi executado um plano de testes
abrangente, focado em validar os requisitos funcionais e ndo funcionais. A abordagem
incluiu testes manuais de funcionalidade, testes de interface e testes de responsividade.

5.1 Testes Funcionais
Foram realizados testes manuais para validar as funcionalidades principais da aplicacao:

e Autenticacao de Utilizador:
o Teste de login com credenciais validas.
o Teste de persisténcia da sessdo através do armazenamento seguro de
authToken e refreshToken no localStorage.
o Teste de logout e remogao dos dados da sessao.

ik [0 Eements Console Sources Metwork Performance Memory  Application Lighthouse  Recorder

Application Y Filter

D Manifest h | h 5173

ttp://localhost: 3
{’13 Service workers P/ =
8 storage Origin  http:/flocalhost:5173

Storage Key Value
authToken eyJ0eXAIOUKV1QILCIhbGaOU Uzl TNU9.ey 0b2tb190eXBlljoi YWN) ZX...
language pt

+ BB Session storage refreshToken eyJ0eXAIOUKV1QILCIhbGaOuU Uzl TNU9.ey)Ob2t bI90eXBlljoicm V!

v B8 Bdension storage user {'id":16, "user_name":"agente@gmail.com -_name":"Daniel”"

@ IndexedDB

» :t‘_, Cookies "Daniel”, last_name: “Rodrigues®,.}

B Cache storage

1= Storage buckets

Background services
Back/forward cache
Bounce tracking mitigati...
Notifications
Payment handler
Speculative loads

Push messaging

Figura 33 - LocalStorage apds login

Como se pode ver na Figura 33, através da ferramenta de DevTools do navegador, foi
confirmado que apds o login o authToken, refreshToken e as informagdes do utilizador sdo
armazenados corretamente no localStorage.

e Gestdo de Perfil:
o Atualizacao de informacgdes do perfil.
o Alteracao de preferéncias de regido e plano de subscrigao.
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e Pesquisa e Filtros de Imdveis:
o Testes de pesquisa utilizando diferentes combinacbes de filtros (prego,
tipologia, area, localizacdo)
o Validagdo da correta apresentacdo dos resultados filtrados.

5.2 Testes de Interface
Para garantir a experiéncia do utilizador, foram efetuados testes visuais e de interagado:

o Navegacgao entre paginas:
o Garantia de que todas as rotas sdo acessiveis via navegacao e links internos.
o Verificacdo da atualizacdo correta dos componentes ao mudar de pagina.
e Componentes de Interface:
o Validagao de funcionamento dos botées, formularios, sliders e dropdowns
em toda a aplicacao.
o Verificagdo da consisténcia visual dos componentes reutilizdveis (botdes,
inputs, cards de imovel).

5.3 Testes de Responsividade

A aplicacdo é testada em diferentes dispositivos e resolu¢des para assegurar uma boa
experiéncia do utilizados.

e Dispositivos simulados:
o Testes realizados em simulagbes de iPhone, Android e tablets através do
DevTools (modo mobile view).

e Resultados:
o Confirmacdo de que todos os componentes se ajustam corretamente ao
tamanho do ecra.
o Manutengdo da legibilidade, espagcamento e usabilidade em dispositivos
moveis.

o Ajustes automaticos de grid e carrosséis para ecras pequenos.

5.3.1 Adaptacdes especificas para Mobile

Durante os testes de responsividade, foram identificadas e implementadas adaptacdes
especificas para otimizar a experiéncia de utilizacdo em dispositivos moveis:
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Header:

Figura 34 - Header em mobile (ndo autenticado e autenticado)

Em desktop, o cabecgalho exibe o logo, o botdo "Criar Andncio" centrado, o botdo de
favoritos, a bandeira de idioma, o nome/email do utilizador e o botdo de login/registo. Em
mobile, apresentado na Figura 34, o cabecalho mostra apenas o logo, a bandeira de idioma,
o botdo de favoritos e o icone de utilizador.

O botdo "Criar Anuncio" é removido para evitar sobrecarga visual, bem como o nome do
utilizador e o botdo de registo, caso ndo esteja autenticado, mantendo o cabecalho
compacto e focado.

Organizagdes e Parceiros (Home):

Organizagoes e Parceiros

Trabalhamos com parceiros de confianga para garantir
que cada processo ocorra com profissionalismo.

Consultoria Y
Orientagdo financeira para novos A
compradores.

Figura 35 - Secgao de Organizagdes em mobile

Em desktop, o slider apresenta multiplos parceiros simultaneamente, com setas laterais de
navegacdo, e em mobile, , visivel na Figura 35, removemos as setas laterias e apenas uma
organizagao é exibida de cada vez, oferecendo uma navegag¢ao mais intuitiva ao toque.
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Formulario de Criacao de Imével:

- . . - Imagens e Comodidades
Informacgées do Imdével Locahzaqao Passe 3 d
Passo 1de 3

Passo 2 de 3

Nome do Imavel

Codigo Postal
Tipo de Imével
Salaciona - Distrita Fotografias
Tipologia Selecione ~
Selecione ~
Municipio
N©° Casas de Banho
. Selecione ~
Selecione ~
Area Util (m?) Rua
Area Bruta (m?)
Nova Construgdo? Infarmacses Adicionais
1 varanda
Selecione ~ | duplex
Preco Minimo Prego Maxima Certificado Energético
50000 500000 ;
Selecione A
50,000 € 2,000,000 €
, sibilidade para pessoas com
mobilidade reduzida
Seguinte > < Anterior Seguinte >

< Anterior Criar Imavel

Figura 36 - Formulario de criar propriedade em mobile

Em mobile o formulario, demonstrado na Figura 36, foi dividido em trés passos, de modo a
melhorar a usabilidade:

e Passo 1: Informacdes do Imével.
e Passo 2: Localizagao.
e Passo 3: Imagens e detalhes adicionais.

Cada etapa é apresentada individualmente, permitindo ao utilizador focar-se em pequenas
porcdes do formuldrio de cada vez, otimizando a experiéncia em ecras reduzidos.

5.4 Validagao de Requisitos

Todos os requisitos funcionais e ndo funcionais identificados na analise inicial foram
validados:

e O sistema garante autenticacdo segura de utilizadores.

e As paginas e os componentes adaptam-se corretamente a diferentes dispositivos.

e A aplicacdo estad preparada para a integracdo das futuras funcionalidades que vao
ser implementadas.
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6 Método e Planeamento

O desenvolvimento do projeto seguiu a metodologia e o planeamento definidos inicialmente,
com ajustes pontuais para responder as necessidades que surgiram ao longo do processo.

6.1 Planeamento inicial

SETEMERO OUTUBRO NOVEMBRO DECEMBRO JANEIRD

Inscrigdo nos temas para o TFC 09-09-2024 ---

Atribuicdo de tema do projeto 01-10-2024 -

Reunido Inicial e Introdugdo ao Tema 24-10-2024

Levantamento Inicial de Requisitos 28-10-2024 --

Desenvolvimento dos Modelos Iniciais 04-11-2024 ----- --
Criagdo e refinamento de User Stories 11-11-2024 ---

Escolha de Ferramentas e Tecnologias 17-11-2024

Conclusdo do Relatdrio de Entrega Intermédia 30-11-2024

Reunido com a equipa de Back-End 27-11-2024 -

Aprimoramento dos Requisitos & Modelos 12-12-2024 [ ] [ | ]

Figura 37 - Gantt Chart do primeiro quarter do projeto

O planeamento foi dividido em trés trimestres. O primeiro focou-se na investigacao,
levantamento de requisitos e modelacdo inicial. O segundo trimestre foi dedicado ao
desenvolvimento técnico da aplicacdo e as primeiras integragdes com o back-end. O ultimo
trimestre, de maio a junho, concentrou-se nos seguintes pontos:

o Testes Finais e Validagdao: Execucdao de testes de integracdo e de aceitagao do
utilizador para garantir a estabilidade da versao final.

e Ajustes Finais de UI/UX: Refinamento da interface com base no feedback recolhido
durante os testes.

e Documentagdo Técnica: Elaboracdo da documentacgdo final do projeto, incluindo
este relatério.

e Preparacgdo para a Entrega: Implementacdo da aplicacdo no ambiente de producao
e preparacdo da apresentacdo final.

6.2 Analise Critica ao Planeamento

Para os segundo e terceiro trimestres do projeto, foi elaborado um planeamento detalhado,
conforme ilustrado no novo cronograma (Figura 38). Este plano serviu como um roteiro para
o desenvolvimento de todas as funcionalidades principais da aplicacdo, desde a
prototipagem até aos ajustes finais.
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JANEIRO FEVEREIRO MARGO ABRIL MAIO JUNHO

T S - - EEEE - - - I
Estruturagdo das wireframes oz [ | [ ]

Revisio e remodulacio de wireframe 23012025 [ 1 ] [ ]

Criacao dos primairos protétipos 04-02:2025 ---

Desenvolvimento Técnico Inicial 16502-2025 [ 1 [ [ ]

Integragdes com back-end 13032025 -----------

pagina de login e Autenticagio 02082025

Otimizagdes para Mobile o7-03:208 [ [ | | | .
Normalizag&o de dados do utilizador 22.03:2005 [ ] | ] ||

Pagina Home & Role Based Access Control 03082025 [ ]

Listagem de propriedades da organizag3o 14042025 -

AdigZo e Edigdo de propriedades 18042025 ----

MNormalizagao de dados da propriedade 20-02-2025 [ ] | ]

Mudangas do idioma de preferéncia do utilizador 20042025 -

Pégina de Listagem de propriedadas 08-05-2025 ---

Pagina de Detalhes da Propriedade 15-05-2025 -

Pagina de Anuncio da Propriedade 01062025 I
Admin Dashboard 11.06-2025 |
Refatorizagio das Chamadas & APl 23062025 | |
Integraggo do RO & propriedade 27-06-2025 |

Figura 38 - Cronograma de desenvolvimento do 22 e 32 trimestres

Durante o segundo trimestre (Janeiro - Abril), o foco inicial esteve na estruturacdo das
wireframes e na criacdo dos primeiros protdtipos, validando a experiéncia do utilizador antes
do desenvolvimento técnico. Subsequentemente, a equipa avangou para a implementacao das
funcionalidades base, como a pagina de login e autenticacdo, e iniciou as cruciais integracées
com o back-end. Esta fase foi fundamental para estabelecer a arquitetura técnica e garantir que
a comunicacdo com a APl era estdvel, culminando com a implementacdo de funcionalidades
essenciais como o controlo de acesso baseado em roles (Role Based Access Control) e a listagem
e edicdo de propriedades.

O terceiro trimestre (Maio - Junho) foi dedicado a implementac¢do das funcionalidades mais
complexas e ao refinamento da aplicacdo. Foram desenvolvidas as paginas de listagem e detalhe
de propriedades, o fluxo de criagdo de anuncios e o painel de administragdo (Admin Dashboard).
A fase final do projeto, em junho, concentrou-se em melhorias técnicas, como a refatorizacdo
das chamadas a APl para maior eficiéncia e a integracdo da légica de célculo do Retorno sobre o
Investimento (ROI), cumprindo assim um dos requisitos centrais para o publico-alvo de
investidores.

Em retrospetiva, o planeamento demonstrou ser realista e foi maioritariamente cumprido. Os
desafios encontrados, especialmente na sincronizacdo com as entregas do back-end, foram
geridos através de uma comunicagao agil, o que permitiu que o cronograma nao sofresse desvios
significativos. A abordagem faseada permitiu a entrega de uma solugdo robusta e completa
dentro do prazo estipulado.
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7 Resultados

Nesta seccdo, sao apresentados os resultados concretos do projeto, avaliando o sucesso da
implementacdo através dos testes realizados e do nivel de cumprimento dos requisitos
definidos.

7.1 Resultados dos Testes
Os testes descritos na Secgao 5 validaram com sucesso a aplicagado.

e Testes Funcionais: Confirmaram que todas as funcionalidades principais, como o registo
e autenticacdo de utilizadores , a gestdo de perfil , a criacdo e edicdo de imdveis (CRUD)
e a pesquisa com filtros avancados, operam conforme o esperado. O armazenamento
de tokens de sessdo no localStorage provou ser eficaz para manter a sessdo do utilizador
ativa.

e Testes de Interface e Usabilidade: Validaram que a navegacdo é intuitiva e que os
componentes de interface sdo consistentes e funcionais em toda a aplicagdo. O
feedback dos utilizadores nos testes de aceitacdo foi maioritariamente positivo,
destacando a clareza da interface e a facilidade em encontrar informagao.

e Testes de Responsividade: Demonstraram que a aplicacdo se adapta de forma fluida a
diferentes resolucdes de ecrd, desde desktops a dispositivos moveis. As adaptacdes
especificas para mobile, como a transformacao de formuldrios em passos e o ajuste de
sliders, foram cruciais para garantir uma boa experiéncia em qualquer dispositivo.

7.2 Cumprimento de Requisitos

A tabela seguinte resume o grau de concretiza¢do de cada requisito identificado na fase de
analise, com base na Tabela 2.

Tabela 3 - Cuprimento de Rquisitos

Requisito Prioridade Estado Justificacao
Utilizador Cadastro e Obrigatdrio | Realizado O sistema de registo e

autenticacdo de login foi totalmente

utilizadores implementado,

incluindo autenticacdo
com redes sociais

Diferenciagdo de Obrigatério | Realizado As permissdes para
roles (investidor, "investidor", "agente",
backoffice, etc.) "promotor" e "admin"

foram implementadas,
controlando o acesso a
funcionalidades e
paginas especificas.
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automatico de ROI

Gestdo de Obrigatério | Parcialmente | A area de perfil permite

informacao ao utilizador gerir os

pessoal seus dados pessoais, a
pagina das preferéncias
ainda ndo estd
implementada.

Multimédia Gestdo de Obrigatdrio | Realizado Implementada a
conteldos funcionalidade de
multimédia (fotos, upload de fotos e gestdo
videos, plantas) de multimédia para os

imoveis.

Rentabilidade | Descricao Obrigatdrio | Realizado As paginas de detalhe
detalhada dos apresentam toda a
imoveis informacgao relevante

sobre os imoveis.
Calculo Obrigatdrio | Parcialmente | Uma calculadora de ROI

foi integrada para
analise de viabilidade
dos imdveis, porém
ainda nado esta
implementada ao

publico.
Pesquisa Pesquisa por Obrigatdrio | Realizado A pesquisa bdsica por
filtros simples tipo, prego e tamanho
(tipo, preco, estd totalmente
tamanho) funcional.
Pesquisa avangada | Necessario | Realizado Os filtros avangados
com multiplos foram implementados
critérios na pagina de listagem.
Subscrigao Planos de Obrigatdrio | Realizado A légica para diferentes
subscricao planos de subscricdo e
diferentes gestdo do plano atual
estd implementada.
Alerta Criacdo de alertas | Desejavel Nao Este requisito foi
baseados nos realizado reavaliado e foi decidido
investimentos gue a funcionalidade de
alertas ndo era tao
importante quanto
outros requisitos.
Notificacdo em Desejavel Nao Este requisito foi
tempo real realizado reavaliado e foi decidido

gue a funcionalidade de
alertas ndo era tao
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importante quanto
outros requisitos.

Gestdo

CRUD completo
para imoveis

Obrigatdrio

Realizado

Utilizadores com
permissdo (agentes)
podem criar, ler,
atualizar e apagar
imoveis.

investimentos

Investimento | Listageme Obrigatério | Nao Nao foi implementado
consulta de realizado ainda a pagina onde os
investimentos utilizadores consultam

0s seus investimentos.
Gréficos de Desejavel Nao Funcionalidade adiada
desempenho dos Realizado para trabalhos futuros

devido a sua
complexidade e ao
tempo disponivel.
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8 Conclusao

Nesta seccdo final, é apresentada uma andlise critica sobre a realizacdo do trabalho, os
contributos alcangados e as dire¢Ges para trabalhos futuros.

8.1 Conclusao

Este Trabalho Final de Curso prop6s-se a resolver uma lacuna identificada no mercado
imobiliario digital portugués: a auséncia de uma plataforma robusta e focada nas necessidades
dos investidores. O principal objetivo de desenvolver o front-end da plataforma Imolnvestor foi
plenamente alcancado. O resultado é uma aplicagdo web moderna, intuitiva e responsiva que
oferece ferramentas avancadas de andlise, como filtros personalizados, calculo de ROl e
visualizacdo geografica de imoveis.

Ao longo do projeto, foi possivel aplicar e consolidar conhecimentos de multiplas areas da
Engenharia Informatica, desde a Engenharia de Software, com a modelacdo de requisitos e
sistemas, até a Programagdo Web, com o desenvolvimento em React. O plano de trabalho foi
maioritariamente cumprido, e os desafios, como a coordenacdao com a equipa de back-end,
foram superados com sucesso.

Se o projeto fosse reiniciado, seria benéfico definir um contrato de API (APl contract) mais rigido
desde o inicio, para minimizar dependéncias e agilizar o desenvolvimento paralelo. As maiores
dificuldades sentidas centraram-se na gestdo de estado complexo da aplicacdo e na garantia de
uma performance otimizada em todas as intera¢des. No entanto, o resultado final ¢ uma solugdo
de alta qualidade, que ndo sé cumpre os requisitos definidos, como também estabelece uma
base sélida para a evolucdo futura da plataforma.

8.2 Trabalhos Futuros

Assumindo a continuidade do projeto, existem varias oportunidades de evolucdo e melhoria da
solucdo Imolnvestor:

e Implementacdo de Funcionalidades Avangadas: Desenvolver as funcionalidades
desejaveis que foram adiadas, como os graficos de desempenho de investimentos, para
oferecer uma analise de portfdlio ainda mais rica.

e Desenvolvimento de Aplicagdo Moével Nativa: Criar uma aplicacdo mdvel para iOS e
Android, aproveitando os conhecimentos de programacdo movel, para proporcionar
uma experiéncia mais integrada e acesso a funcionalidades nativas, como notifica¢cdes
push.

58



Imolnvestor

Inteligéncia Artificial e Andlise Preditiva: Integrar modelos de machine learning para
analisar tendéncias de mercado e oferecer projecdes de valorizagdo de imoéveis,
ajudando os investidores a tomar decisdes ainda mais informadas.

Expansao e Internacionalizagdo: Adaptar a plataforma para outros mercados
imobilidrios além do portugués, o que exigiria a integracao com novas fontes de dados
e a adaptacado a diferentes legislagdes e moedas.

Melhoria da Plataforma Técnica: Implementar um pipeline de Integracdo Continua e
Entrega Continua (Cl/CD) para automatizar os testes e o deployment, aumentando a
agilidade e a fiabilidade do processo de desenvolvimento.
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Glossario
LEI Licenciatura em Engenharia Informatica
LIG Licenciatura em Informatica de Gestdo

TFC Trabalho Final de Curso
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